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Koncepcja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdéw ewidencyjnych
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UCHWALA ..........
Rady Gminy w Koztowie
zdnia ........... r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebdw ewidencyjnych Wierzbowo, Stawka Wielka, Stawka Mata, Santop, Koztowo
i Zabtocie Koztowskie, gmina Koztowo

W wykonaniu Uchwaty Nr IX/52/2024 Rady Gminy w Koztowie z dnia 25 wrzesnia 2024r.
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow ewidencyjnych Wierzbowo, Stawka Wielka, Stawka Mata, Santop, Koztowo i Zabtocie
Koztowskie, gmina Koztowo, na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 3! ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 317 ze zmianami) oraz
art. 64 ust. 22, art. 67 ust. 3 pkt 23ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku poz. 1688),

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdw
ewidencyjnych Wierzbowo, Stawka Wielka, Stawka Mata, Santop, Koztowo i Zabtocie Koztowskie,
gmina Koztowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy w Koztowie, zatwierdzonego uchwatg Nr LIX/437/2022
Rady Gminy w Koztowie z dnia 27.06.2022 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy w Koztowie.

2. Granice terendw objetych planem sg zgodne z zatgcznikami do Uchwaty Nr 1X/52/2024 Rady Gminy
w Koztowie z dnia 25 wrzesnia 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw ewidencyjnych Wierzbowo, Stawka Wielka,
Stawka Mata, Santop, Koztowo i Zabtocie Koztowskie.

3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy zbiér danych utworzony na podstawie art. 67a ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisany

!Art. 3. Lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytgcznie na podstawie planu miejscowego
2 wymagana zgodno$¢ ze studium terendw pod zabudowe,
3 nie wymagana zgodno$¢ ze studium terenéw pod OZE



metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Czesc¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

Rozdziat 1 Ustalenia ogdlne;

Rozdziat 2 Ustalenia szczegdtowe dla jednostki przestrzennej obejmujgcej czesci wsi Stawka
Wielka i Wierzbowo;

Rozdziat 3 Ustalenia szczegétowe dla jednostki przestrzennej obejmujgcej czesci wsi Stawka
Mata i Santop;

Rozdziat 4 Ustalenia szczegdtowe dla jednostki przestrzennej obejmujgcej czes¢ wsi Koztowo;
Rozdziat 5 Ustalenia szczegétowe dla jednostki przestrzennej obejmujgcej czes¢ wsi Zabtocie
Koztowskie;

Rozdziat 6 Ustalenia szczegétowe dla jednostki przestrzennej obejmujacej tereny elektrowni
wiatrowych i fotowoltaicznych;

Rozdziat 7 Przepisy koricowe.

2. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

granica obszaru objetego opracowaniem planu;

granica obrebu geodezyjnego;

linia rozgraniczajgca tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenie terenu;

przeznaczenia terendw:

a) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN-U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c) U-teren ustug,

d) US —teren ustug sportu i rekreacji,

e) UK -teren ustug kultury i rozrywki,

f)  UR-teren ustug kultu religijnego,

g) PEW —teren elektrowni wiatrowej,

h) PEF —teren elektrowni stonecznej,

i) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

i) RZM —teren zabudowy zagrodowej,

k) RZP —teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
[) WS —teren wdd powierzchniowych srédlgdowych,

m) L-teren lasu,

n) ZN —teren zieleni naturalnej,

o) ZP —teren zieleni urzadzone;j,

p) ZD -teren ogroddow dziatkowych,

gq) CZ-teren cmentarza zamknietego,

r) KOG - teren garazu;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) punkt widokowy,

b) cigg widokowy,
c) strefa ochrony wnetrza krajobrazowego;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) korytarz lub ptat ekologiczny,
b) symbol szpaleru drzew;



8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdow,
c) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw,
d) stanowiska archeologiczne;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
10) sposoby zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolin Nidy i Szkotowki,

b) granica Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Dolina rzeki Szkotéwki,

c) pomniki przyrody;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) uzytki rolne klasy IlI,

b) granice strefy zakazu dla lokalizacji i funkcjonowania turbin wiatrowych - 700 m od
granic terendw, na ktdérych dopuszcza sie budynki mieszkalne lub budynki o funkcji
mieszanej oraz od granic planu;

12) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KDZ-teren drogi zbiorczej,
b) KDL - teren drogi lokalnej,
c¢) KDD —teren drogi dojazdowej,
d) KD —teren komunikacji drogowej publicznej,
a) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) przebieg szlaku rowerowego,
13) ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej:

a) IE—teren elektroenergetyki,

b) IW —teren wodociggow,

c) przebieg rowdéw melioracji wodnych w ewidencji wéd polskich.

§ 3. 1. Obszar objety planem obejmuje nastepujace jednostki przestrzenne:
1) jednostke przestrzenng nr 1 obejmujgcy czesci wsi Stawka Wielka i Wierzbowo;
2) jednostke przestrzenng nr 2 obejmujgcy czesci wsi Stawka Mata i Santop;
3) jednostke przestrzenng nr 3 obejmujacy czes¢ wsi Koztowo;
4) jednostke przestrzenng nr 4 obejmujacg czes$¢ wsi Zabtocie Koztowskie;
5) jednostke przestrzenng nr 5 obejmujaca tereny elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.
2. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu.
3. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu odpowiednim symbolem zawierajgcym:
1) numer jednostki przestrzennej:
2) kolejny numer terenu;
3) przeznaczenie terenu.

Rozdziat 1 Ustalenia ogodine

§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala sie przeznaczenie wyrdznionych w planie terenow:
1) na cele publiczne przeznacza sie w planie nastepujgce tereny:
a) teren ustug kultury i rozrywki, oznaczony w planie jako 1.1UK,
b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w planie jako 2.1ZP, 3.1ZP, 3.2ZP, 4.1ZP;



2) tereny przeznaczone na cele zabudowy z funkcjg mieszkaniowg:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone w planie jako 1.1MW,
1.2MW, 1.3MW, 1.4AMW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone w planie jako
1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 1.5MN-U, 1.6MN-U, 3.1MN-U,

c) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony w planie jako 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM,
2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM, 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM, 4.1RZM, 4.2RZM,
4.3RZM;

3) pozostate tereny przeznaczone na cele zabudowy:;

a) teren ustug, oznaczony w planie jako 1.1U,

b) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone w planie jako 1.1US, 3.1US, 3.2US;

4) tereny przeznaczone na cele produkcji energii ze zrédet odnawialnych, o mocy powyziej
500 kW oraz na cele infrastruktury sktadajacej sie na systemy wytwarzania, przetwarzania,
magazynowania, przesytania oraz dystrybucji i obrotu energig elektryczng, w tym:

a) tereny przeznaczone na cele elektrowni wiatrowej, oznaczone w planie jako: 5.1PEW,
5.2PEW, 5.3PEW, 5.4PEW, 5.5PEW, 5.6PEW, 5.7PEW, 5.8PEW, 5.9PEW, 5.10PEW,
5.11PEW, 5.12PEW, 5.13PEW, dopuszcza sie usytuowanie maksymalnie 13 elektrowni
wiatrowych - po jednej na kazdym z wymienionych terendw, o nastepujgcych
parametrach:

- maksymalna wysokos$¢ catkowita elektrowni wiatrowych 260 m,
- maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami: 180 m,

b) tereny przeznaczone na cele elektrowni stonecznej, oznaczone w planie jako: 5.1PEF,
5.2PEF, 5.3PEF, 5.4PEF, 5.6PEF, 5.7PEF, 5.8PEF, 5.9PEF, 5.10PEF, 5.12PEF, 5.13PEF,
5.14PEF, 5.15PEF, 5.16PEF, 5.17PEF, 5.18PEF, 5.19PEF, 5.20PEF, 5.21PEF, 5.22PEF,
5.23PEF, 5.24PEF, 5.25PEF;

5) tereny rolnictwa: tereny zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng: tereny produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone jako 1.1RZP, 2.1RZP,
2.2RZP, 2.3RZP, 3.1RZP, 3.2RZP, 3.3RZP, 4.1RZP, 4.2RZP;

6) terenyzzakazem zabudowy:

c) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone w planie jako: RN,

d) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy z dopuszczeniem funkcjonowania elektrowni
wiatrowych zwigzanego z zasiegiem topat wirnika turbiny wiatrowej, oznaczone w planie
jako 5.1RN, 5.2RN, 5.3RN, 5.4RN, 5.5RN, 5.6RN, 5.7RN, 5.8RN, 5.9RN, 5.10RN, 5.11RN,
5.12RN, 5.13RN, 5.14RN,

e) tereny lasdw, oznaczone w planie jako: 1.1L, 1.2L, 1.3L, 1.4L, 1.5L, 1.6L, 1.7L, 1.8L, 1.9L,
1.10L, 1.11L, 1.12L, 1.13L, 1.14L, 1.15L, 1.16L, 1.17L, 1.18L, 1.19L, 1.20L, 1.21L, 1.22L,
1.23L, 1.24L, 1.25L, 1.26L, 2.1L, 2.2L, 2.3L, 2.4L, 2.5L, 3.1L, 3.2L, 3.3L, 3.4L, 3.5L, 3.6L,
3.7L, 3.8L, 3.9L, 3.10L, 3.11L, 3.12L, 3.13L, 3.14L, 3.15L, 3.16L, 3.17L, 3.18L, 3.19L, 4.1L,
4.2L,4.3L, 4.4, 4.5, 4.6L,

f) tereny wdd powierzchniowych srédlagdowych oznaczone w planie jako: 1.1WS, 1.2WS,
2.1WS, 2.2WS,

g) tereny zieleni naturalnej, oznaczone w planie jako 1.1ZN, 1.2ZN, 1.3ZN, 1.4ZN, 2.1ZN,
2.2ZN, 2.3ZN, 2.4ZN.

2. Na catym obszarze objetym planem:
1) wyklucza sie lokalizacje obiektow ustug handlu wielkopowierzchniowego, ktérymi sg obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw, stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;



3) dla instalacji odnawialnych Zrddet energii oraz magazyndéw energii nie ustala sie
dopuszczalnych maksymalnych mocy;
4) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala sie nastepujgce zasady kompozycji krajobrazu: szczegblng ekspozycja krajobrazu wyrdzniaja
sie:
1) ustala sie elementy zagospodarowania o szczegélnym znaczeniu dla ksztattowania
krajobrazu:
a) zespodt wnetrz krajobrazowych doliny rzeki Szkotéwki i zabudowe wsi Zabtocie Koztowskie

z zabytkowym zespotem dworsko folwarcznym i parkiem dworskim,
b) wnetrze krajobrazowe obejmujace doline rzeki Stawka we wsi Stawka Wielka;
2) obowigzuje zachowanie niezaktéconego widoku z ciggdw widokowych i punktow
widokowych oznaczonych na rysunku planu:
a) w Zabtociu Koztowskim z drogi powiatowej nr 1546N,
b) we wsi Stawka Wielka z drogi powiatowej nr 1587N

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) zasady ochrony zadrzewien przydroznych:

a) zadrzewienia przydrozne, oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu nalezy
uksztattowac lub uzupetni¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i publicznie dostepnych
ciggow komunikacyjnych,

b) na terenach pozostatych publicznych ciggdw komunikacyjnych nalezy wprowadzaé
zadrzewienia uwzgledniajgc wymogi bezpieczenstwa ruchu,

c) dopuszcza sie wycinke drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przy realizacji parkingdéw naziemnych wymaga sie:

a) usytuowania zadrzewien na terenie parkingu lub w jego bezposrednim sasiedztwie
w sposdb zapewniajacy ochrone przed nadmiernym promieniowaniem stonecznym,
przy zapewnieniu wskaznika jedno drzewo na dwa miejsca postojowe,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czesciowo przepuszczalnych;

3) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac istniejgce drzewa i krzewy;

4) na poszczegdlnych dziatkach obowigzuje zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze wskaznikami, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych, z uwzglednieniem
rozwigzan zapewniajacych retencje wod opadowych i roztopowych (tgki kwietne, ogrody
deszczowe i inne).

3. Sytuowanie powtok pneumatycznych i przekryé namiotowych, o ile ustalenia szczegétowe
dla poszczegdlnych terendéw nie stanowig inaczej, dopuszcza sie na terenach o nastepujacych
rodzajach przeznaczenia:

1) UK -—teren ustug kultury i rozrywki;

2) US —teren ustug sportu i rekreacji;

3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

4) RZP —teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

4. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowigzuje:
1) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych;
2) kolorystyka pokrycia dachow zgodnie z ustaleniem zawartym w ust. 5;



3) dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki
obiektéw do otaczajgcego krajobrazu.

5. Ustalenia dotyczgce dachdow:
1) na catym obszarze wyklucza sie:
a) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 51 stopni,
b) dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych, gtéwne potacie dachu
winny posiadac wspdlng kalenice;
2) kolorystyka pokrycia dachdw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej
brgzéw, szarosci i czerni.

6. Miejsca gromadzenia odpaddéw powinny spetnia¢ nastepujagce wymagania: ostony miejsc
gromadzenia odpadéw (wiaty Smietnikowe) powinny by¢é zharmonizowane z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki, ustalenie to jest spetnione zawsze w przypadku ostoniecia
ww. obiektéw nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci ustala sie:
1) na terenie objetym planem ochronie podlegajg powigzania przyrodnicze w obrebie osnowy
ekologicznej gminy:
a) lokalne korytarze ekologiczne i ptaty ekologiczne oznaczone na rysunku planu
odpowiednim symbolem,
b) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu jako ZN,
c) zabytkowy park dworski w Zabtociu Koztowskim, oznaczony jako teren 4.1ZP,
d) zadrzewienia przydrozne oznaczone na rysunku planu jako szpalery drzew;
2) dla zagospodarowania na wymienionych terenach ustala sie cele ochronne:
a) ksztattowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajagcy mozliwie wysoki
potencjat biologiczny srodowiska,
b) ochrona biordznorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej
do naturalnej,
c) obowigzuje ochrona i ksztattowanie naturalnej obudowy ciekdw wodnych,
d) ochrona i pielegnacja naturalnego pokrycia terenu, w szczegdlnosci istniejgcych drzew
i krzewow;
3) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona,
obowigzujg przepisy odrebne.

2. W zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje:

1) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno- $ciekowej zapewniajgcych ochrone
zasobow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Zbiornik Dziatdowo” (GZWP nr 214) oraz
,Subniecka warszawska” (GZWP nr 215);

2) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
umozliwiajgcych utrzymanie prawidtowej struktury obiegu wody na poszczegdlnych terenach
przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz terenach zabudowy zwigzanej
z rolnictwem, w tym:

a) niebiesko-zielonej infrastruktury,
b) obiektdw i urzadzen wspomagajacych rozproszong infiltracje i retencje waéd
opadowych i roztopowych oraz ich doczyszczanie;
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3) wiasciwe utrzymanie systemu melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14 pkt 3.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1) wyklucza sie lokalizacje zrodet ciepta powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust. 2. oraz w ustaleniach dla wyrdznionych w planie
terendw.

4. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sie:

1) na terenach oznaczonych w planie symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenach oznaczonych w planie symbolem RZM - teren zabudowy zagrodowej,
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendéw
zabudowy zagrodowej;

3) na terenach oznaczonych w planie symbolem MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
daébr kultury wspétczesne;j:

1. Na terenie objetym planem znajdujg sie dwa zabytkowe obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa warminsko-mazurskiego podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) kosciét ewangelicki, ob. rzymskokatolicki pw. $w. Jana Chrzciciela wraz z cmentarzem
przykoscielnym o numerze wpisu do rejestru A-967/a-1032 z dnia 28.07.1968 r., potozony na
terenie 1.1UR;

2) park krajobrazowy w Zabtociu Koztowskim o numerze wpisu do rejestru A-1572 z dnia
19.10.1984 r., potozony na terenie 4.1ZP

2. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie obiekty i obszary tworzgce gminng ewidencje
zabytkdw:
1) inne zabytki nieruchome ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
a) zespdt dworsko-folwarczny i park dworski we wsi Koztowo z 1. éw. XX w., potozony na
terenie 3.4RZM,

b) zespdt dworsko-folwarczny i park dworski we wsi Stawka Wielka z XIX w., potozony na
terenie 1.1RZM,

c) zespdt dworsko-folwarczny ipark dworski we wsi Zabtocie Koztowskie z XIX/XX w.,
potozony na terenie 4.3RZM,

d) cmentarz ewangelicki z XIX w we wsi Zabtocie Koztowskie, potozony na terenie 1.1CZ,

2) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Wdjta Gminy Koztowo w porozumieniu

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw:

a) dom - Koztowo 32, potozony na terenie 3.1RZM,

b) dom - Zabtocie Koztowskie 16, potozony na terenie 4.1RZM,

c) dom rob. folwarcznych - Stawka Wielka 9, potozony na terenie 1.2MN-U,
a) dom - Stawka Wielka 21, potozony na terenie 1.2RZM,

b) dom - Stawka Wielka 26, potozony na terenie 1.3RZM,

c) budynek gospodarczy - Stawka Wielka 29, potozony na terenie 1.3RZM,
d) dom - Stawka Wielka 31, potozony na terenie 1.3RZM,
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e) budynek gospodarczy - Stawka Wielka 31, potozony na terenie 1.3RZM,
f) budynek gospodarczy - Stawa Mata 5, potozony na terenie 2.2RZM,

g) dom - Stawa Mata 8, potozony na terenie 2.2RZM,

h) dom - Stawa Mata 12, potozony na terenie 2.2RZM,

i) dom - Stawa Mata 14, potozony na terenie 2.2RZM,

j)  budynek gospodarczy - Stawa Mata 25, potozony na terenie 2.3RZM.

3. Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw i ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
ustala sie:

a)

b)

d)

e)

f)

3)

obowigzek ochrony, zachowania cech historycznej zabudowy takich, jak: bryta i wysokos$é
budynku, forma architektoniczna, ksztatt i wysokos¢ dachu, pokrycie dachowe, kat
nachylenia potaci dachowych, dyspozycja s$cian elewacji frontowych ibocznych
(rozmieszczenie i wymiary otworédw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne
elewacji w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej), detal
architektoniczny, wole oczy, bonie, opaski, dekoracje w tynku, kamienne cokoty, ksztattki
ceglane, okucia, okiennice, szachulec, odeskowanie, materiat wykonczeniowy elewacji wraz z
jego historyczng strukturg, kamienne zabytkowe ogrodzenia,

obowigzek przywrécenia pierwotnych podziatéw stolarki w przypadku jej braku oraz

historycznych cech okreslonych w lit a),

zakaz nadbudowy budynkow,

zakaz rozbudowy budynkdw z dopuszczeniem mozliwosci rozbudowy od strony elewacji

tylnej (nieeksponowanej) o taras lub ogrdd zimowy, ustalenie nie dotyczy dworu i patacu, dla
ktérych wymagane sg ustalenia szczegétowe w porozumieniu z PWKZ,

zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z ceglanym licem, szachulcowych, ryglowych,

deskowanych, z detalem architektonicznym itp.

w zakresie pokrycia dachowego:

- dopuszcza sie mozliwos¢é wymiany pokrycia dachu bez zmiany jego ksztattu i wysokosci
na historyczne (dachéwka ceramiczna karpidowka, zaktadkowa lub cementowa) w kolorze
pierwotnym (np. naturalnego spieku dachowki ceramicznej) lub w nawigzaniu do
historycznego (w zaleznosci od budynku),

- dla budynkéw krytych papa dopuszcza sie krycie papg lub innym materiatem
W nawigzaniu do pierwotnego, w odcieniach ciemnej szarosci lub grafitu,

- dla budynkéw gospodarczych dodatkowo dopuszcza sie mozliwos¢ pokrycia blachg
o niskim profilu (w kolorach ciemnej szarosci, grafitu lub w kolorach ceglastych);

dla parkéw bedgcych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) obowigzuje zachowanie i konserwacja zachowanych zabytkowych elementéw parku
(ogrodzenie, bramy, mata architektura, itd.), w tym historycznych elementéw
uksztattowania terenu,

b) obowigzuje zachowanie i konserwacja starodrzewu; dopuszcza sie wycinke drzew
i krzewéw w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy
braki te uzupetnia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu
lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami, wycinka bgdZ wykonywanie
nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone dziataniami zawartymi w ponizszym
punkcie,

c) nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje parku nalezy wykonywaé w oparciu
o zalecenia konserwatorskie:

- przed wykonaniem uporzagdkowania terenu parku nalezy wykonaé analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowacé plan zakresu dziatan porzadkujgcych
obiekt,

- dla nowego zagospodarowania parku nalezy opracowac¢ dokumentacje zawierajgca
analize zrédet historycznych obiektu, analize stanu istniejgcego obiektu
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z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujgcy
elementy matej architektury, zieleni, uktadu komunikacyjnego,

- obowigzuje uczytelnienie parku w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie
obszaru oraz ochrone jego otoczenia i ekspozycji,

- w bezposrednim otoczeniu zabytkowego parku obowigzuje zakaz lokalizacji
inwestycji dysharmonizujgcych przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym
parkiem oraz jego elementami;

4) dla cmentarzy bedgcych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ustala sie:

a)

b)

c)

obowigzuje zachowanie i konserwacja zachowanych zabytkowych elementéw cmentarza
(np. ogrodzenie, bramy, kaplice itd.), w tym historycznych elementéw uksztattowania
terenu cmentarzy (uktad kwater, mogit i nagrobkéw),

obowigzuje zachowanie i konserwacja starodrzewu; dopuszcza sie wycinke drzew
i krzewdw w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy
braki te uzupetnia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub
innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami, wycinka badZ wykonywanie
nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone dziataniami zawartymi w ponizszym
punkcie

nowe zagospodarowanie lub rewaloryzacje cmentarza nalezy wykonywaé¢ w oparciu
o zalecenia konserwatorskie:

- przed wykonaniem uporzgdkowania terenu cmentarza nalezy wykonac analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowac plan zakresu dziatan porzadkujgcych
obiekt,

- dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowaé dokumentacje
zawierajgcg analize zrédet historycznych obiektu, analize stanu istniejgcego obiektu
z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujgcy
elementy matej architektury, zieleni, uktadu komunikacyjnego,

- obowigzuje uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie
oznakowanie obszaru oraz ochrone jego otoczenia i ekspozycji,

- W bezposrednim otoczeniu zabytkowego cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji
inwestycji dysharmonizujgcych przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym
cmentarzem oraz jego elementami.

4. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete

w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

AZP 033-059/3 — cmentarzysko, potozone na terenie ....,
AZP 033-059/10 — osada, potozone na terenie ....,

AZP 033-059/9 - $lad osadniczy, potozone na terenie ....,
AZP 033-059/4 — osada, potozone na terenie ....,

AZP 033-059/1 - slad osadniczy, potozone na terenie ....,
AZP 034-059/6 — osada, potozone na terenie ....,

AZP 034-059/8 - slad osadniczy, potozone na terenie ....,
AZP 034-059/7 - $lad osadniczy, potozone na terenie ....,
AZP 034-059/9 — osada, potozone na terenie ....,

10) AZP 034-059/10 — osada, potozone na terenie ....,
11) AZP 034-059/11 - osada, potozone na terenie ....,
- w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujgcego sie

w ewidencji zabytkéw AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi, ktérych

rodzaj i zakres okresli WKZ w drodze decyzji, o ktdrg nalezy wystgpic¢ do organu konserwatorskiego.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspodtczesnej, podlegajgce ochronie na

podstawie przepisow odrebnych.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych, wymagajace
odrebnych ustalen.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala sie:

a)

b)

c)
d)

wskazniki zagospodarowania terendw, dla ktérych w planie nie ustala sie zakazu zabudowy,
rozumianego jako zakaz lokalizacji budynkow:
— maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),
- w przypadku realizacji przedsiewziecia obejmujgcego kilka dziatek wszystkie powyisze
wskazniki nalezy odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek,

maksymalng wysoko$é zabudowy, w tym maksymalng wysokos¢ budynkéw i maksymalng
wysokos¢ innych obiektéw budowlanych,

linie zabudowy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegétowych
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi
i dojazdy oraz na cele infrastruktury technicznej;

2) okresla sie nastepujgce zasady dotyczgce zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)

b)

d)
e)

f)

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub obiektu,

- na terenach oznaczonych w planie jako RZP i RZW nie mniej niz 0,3 stanowiska
na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, z wytgczeniem obiektow inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej
oraz przetwdrstwu rolno spozywczemu, lub nie mniej niz 1 stanowisko na
3 zatrudnionych

- dla innych funkcji nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu
lub wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych, o ile ustalenia szczegétowe
dla wyrdznionego w planie terenu nie stanowig inaczej,

- dla pozostatych rodzajéw zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania
ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla wyrdznionych w planie terendw,

o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, minimalng liczbe miejsc do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w proporcji do liczby stanowisk,

wynikajacej z minimalnych wskaznikdw miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

— 3 stanowiska —jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym

zlokalizowana jest inwestycja,

sposdb realizacji miejsc postojowych okreslajg ustalenia szczegdtowe dla wyrdznionych

w planie terenéw,

tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe,

a w szczegblnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom,

rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkdéw, lokalizacja nowych budynkdéw, a takze

zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkdéw, wymaga zaspokojenia potrzeb

parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany

14



sposobu uzytkowania w bilansie miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca wynikajgce
z dotychczasowych uprawnien;

3) obowigzujg nastepujgce zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

a)

b)

c)
d)

e)

w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw elementarnych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian
budynkdéw oraz tymczasowych obiektdw budowlanych, ustalone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy dotyczg takze kondygnacji podziemnych,

ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg takze:

— sytuowania naziemnych paneli fotowoltaicznych elektrowni stonecznej,

— sytuowania powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych,

wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkdéw istniejgcych, w czesci usytuowanej
niezgodnie z ustalong linig zabudowy,

wyklucza sie utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych
usytuowanych niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy,

niezaleznie od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych
lokalizacja obiektdw budowalnych musi uwzglednia¢ odlegtosci wynikajace z przepiséw
odrebnych o drogach publicznych;

4) ustalenia szczegdtowe w zakresie wysokosci zabudowy na wyréznionych w planie terenach dotycza

réowniez wysokosci konstrukcji powtok pneumatycznych i przekryé namiotowych, dla ktérych ustala

sie  maksymalng wysokos¢ jak wysokos¢ zabudowy ustalong w ustaleniach szczegétowych

dla wyréznionych w planie terenéw;

5) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

a)

b)
c)

regulacji stanéw prawnych nieruchomosci oraz granic nieruchomosci, za wyjatkiem
zniesienia wspoétwiasnosci zgodnie z procedurg okreslong w przepisach odrebnych,
powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci,
dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej atakie terenéw ukfadu
komunikacyjnego.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze,
tereny osuwania sie mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
krajobrazéw priorytetowych;

na podstawie przepiséw odrebnych ochronie podlegajg obszary, ktérych granice oznaczono
na rysunku planu

a) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolin Nidy i Szkotéwki,

b) Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina rzeki Szkotowki,
c) wieloobiektowy pomnik przyrody , Deby parkowe”;

caty obszar objety planem znajduje sie w granicach gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych:
a) GZWP nr 214 Zbiornik Dziatdowo,

b) GZWP nr 215 Subniecka warszawska;
na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe, nie wystepujg rowniez
proponowane formy ochrony przyrody i zabytkow.

11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) nie ustala sie granic terendéw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej ustalona w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw,

b) szerokosc¢ frontu dziatki minimum 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 702 do 1109,

d) w zakresie ustalonej szerokosci frontu dziatki oraz ustalonego kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa drogowego dopuszcza sie odstepstwa wynikajace z przebiegu
istniejgcych drog.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy (to jest zakaz sytuowania budynkéw), obowigzuje na terenach
o przeznaczeniu: L - tereny lasdw, RN — tereny rolnicze z zakazem zabudowy, ZN- tereny
zieleni naturalnej, WS — tereny wéd powierzchniowych, srodlgdowych;
2) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drég
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania obszaru objetego planem z ukfadem drég o znaczeniu ponadlokalnym
zapewniaja:

a) droga wojewddzka nr 545 klasy G — gtéwna, relacji Dziatdowo — Nidzica — Jedwabno,
przebiegajgca wzdtuz potudniowo - wschodniej granicy planu,

b) droga powiatowa nr DP 1587 klasy Z — zbiorcza, relacji Dziatdowo - Koztowo (DW545) —
Stawka Wielka — DW 538 -Szkotowo;

2) obszar objety planem obstugiwany jest przez:

a) drogi publiczne: drogi powiatowe DP1587 (Z — zbiorcza, DP1546 (L-lokalna), DP1538
(L-lokalna), droge gminng DG189014 (L-lokalna),

b) publicznie dostepne ciggi komunikacyjne o nieustalonej klasie technicznej, oznaczone na
rysunku planu jako KD; sg to drogi na dziatkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Koztowo,
zapewniajgce przede wszystkim dostep do rozlegtych gruntéw rolnych oraz obstugujace
zespoty zabudowy w poszczegdlnych wsiach;

c) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KR.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym obiektéw i urzadzehn wspomagajgcych rozproszong
infiltracje i retencje wdéd opadowych, a takze infrastruktury elektrowni wiatrowych
lub elektrowni stonecznych dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajace
okreslonych w planie drég publicznych, atakze innych publicznych ciggow
komunikacyjnych oraz drég wewnetrznych,

- na terenach RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy budowe, a takze przebudowe,
rozbudowe sieci iistniejgcych urzadzen infrastruktury elektrowni wiatrowych
lub elektrowni stonecznych, w tym linii elektroenergetycznych, kabli
elektroenergetycznych, teletechnicznych oraz sterowania i automatyki dopuszcza sie
wyfacznie w formie infrastruktury podziemnej lub nadziemnej, przy zachowaniu
uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,
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wyklucza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych na terenach lasow,

b) wystepujgca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci

i urzadzenia sieciowe z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga
zachowania, w przypadku kolizji z projektowanymi urzgdzeniami nalezy je odpowiednio
przebudowac i usungc¢ kolizje;

2) ustala sie zasady wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

8)
3) na

wo

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego lub z indywidualnych Zrédet,

przy czym:

- stosowanie istniejgcych indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode
dopuszcza sie do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje nowych indywidualnych uje¢ wody niezbednej do celéw
technologicznych,

odprowadzenie Sciekdw komunalnych do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub,

w przypadku jej braku z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan,

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z wykorzystaniem indywidualnych

rozwigzan:

— obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
wtasnej dziatki lub przynaleznej posesji,

— dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd
opadowych iroztopowych, obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na
tych terenach,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zrddet

indywidualnych,
zaopatrzenie w ciepto ze zrdodet indywidualnych spetniajgcych wymogi ochrony
srodowiska,
zaopatrzenie w gaz ze zrédet indywidualnych lub z sieci po jej realizacji,
gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;
terenach objetych planem znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych, objete ewidencja
d, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw:
na rysunku planu odpowiednim symbolem zostat oznaczony przebieg i numer
ewidencyjny urzadzen melioracji wodnych,
urzadzenia melioracji wodnych, w szczegdlnosci rowy melioracyjne i urzadzenia
drenarskie wymagajg zachowania iwfasciwego utrzymania, zgodnie zich
przeznaczeniem i funkcjg w systemie melioracji,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania
catego uktadu,
dopuszcza sie budowe i przebudowe stawow i zbiornikdw wodnych, w zakresie
uwzgledniajgcym warunki utrzymania prawidtowego funkcjonowania istniejgcego
systemu melioracji wodnych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Obowiagzuje zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza sie tymczasowe urzadzanie i uzytkowanie terenu niezbedne w trakcie prowadzenia

robot budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy, transportu turbin oraz

sytuowania masztéw do pomiaru sity i kierunku wiatru.
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3. Dla wymienionych rodzajéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendéw dopuszcza sie

dowolne wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy igabaryty

obiektow.

Rozdziat 2 Ustalenia szczegétowe dla jednostki przestrzennej nr 1 obejmujacej czesci wsi Stawka

Wielka i Wierzbowo

§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) dopuszcza sie nastepujgce rodzaje budynkdéw: budynki mieszkalne lub budynki ustugowe lub
budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej;

2) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza sie w nastepujgcym zakresie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

ustugi handlu, ustugi gastronomii,

ustugi sportu i rekreacji,

ustugi kultury i rozrywki,

ustugi edukaciji,

ustugi lecznicze,

ustugi biurowe i administracji,

zaktady ustugowe, punkty ustugowe,

ustugi Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddw oraz dziatalnosci wytwoérczej
i ustugowej artystow i rzemiesinikéw,

ustugi hotelarskie, z wytgczeniem nastepujgcych rodzajéw obiektéw: kempingdéw, pdl
biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych;

4) wyklucza sie:

a)

b)

funkcje ustugowe zwigzane z obstugg i naprawa pojazdéw silnikowych oraz zaktady
$lusarskie,

dziatalnosci zwigzane ze zbidrka, gromadzeniem i przetwarzaniem surowcow wtornych
oraz odpaddw, a takie demontazem wszelkiego rodzaju wyrobdéw i urzadzen
wycofanych z eksploatacji;

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki
gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 1.2MN-U znajduje sie budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9,5 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 9,5 m;

2) ustalenia dotyczgce dachow:

a)

ksztatt dachu dowolny,

b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z przylegajgcych drég publicznych lub terendw komunikacji
drogowej publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.4MN-U, 1.5MN-U, 1.6 MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
1) dopuszcza sie nastepujgce rodzaje budynkdéw: budynki mieszkalne lub budynki ustugowe lub
budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej;
2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza sie w nastepujgcym zakresie:
a) ustugi handlu, ustugi gastronomii,

b) ustugi sportu i rekreacji,

c) ustugi kultury i rozrywki,

d) ustugi edukacji,

e) ustugilecznicze,

f) ustugi biurowe i administracji,

g) zaktady ustugowe, punkty ustugowe,

h) ustugi sSwiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddéw oraz dziatalnosci wytwodrczej
i ustugowej artystow i rzemiesinikéw,

i) ustugi hotelarskie, z wytgczeniem nastepujacych rodzajow obiektéw: kempingow, pdl
biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych;

4) wyklucza sie:

c) funkcje ustugowe zwigzane z obstugg i naprawa pojazdow silnikowych oraz zaktady
$lusarskie,

d) dziatalnosci zwigzane ze zbiérkg, gromadzeniem i przetwarzaniem surowcow wtornych
oraz odpaddw, a takie demontazem wszelkiego rodzaju wyrobéw i urzadzen
wycofanych z eksploatacji;

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki
gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow 9,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 9,5 m;

19



2) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wijazd na dziatki: wjazd na poszczegdlne dziatki z przylegajgcych drég publicznych lub terendw
komunikacji drogowej publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.1MW, 1.2MW:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) w parterach budynkéw dopuszcza sie funkcje ustugowe w nastepujacym zakresie:
a) ustugi handlu, ustugi gastronomii,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) ustugi edukacji,
d) ustugilecznicze,
e) ustugi biurowe i administracji,
f) punkty ustugowe, ustugi swiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddéw oraz dziatalnosci
wytwaérczej i ustugowej artystéw i rzemiesinikéw;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze oraz budynki
gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wynosi 1200m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw 9,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 9,5 m;
2) ustalenia dotyczgce dachow
a) kat nachylenia potaci dachowych do 25 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na poszczegdlne dziatki z przylegajacych drég publicznych lub terenéw komunikacji
drogowej publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,
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c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.3MW, 1.4AMW:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej.
1) w parterach budynkdéw dopuszcza sie funkcje ustugowe w nastepujacym zakresie:
a) ustugi handlu, ustugi gastronomii,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) ustugi edukacji,
d) ustugilecznicze,
e) ustugi biurowe i administracji,
f) punkty ustugowe, ustugi swiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddéw oraz dziatalnosci
wytworczej i ustugowej artystow i rzemiesinikow.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wynosi 1200m?;
3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
4) w granicach terenéw 1.3MW znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku
planu, objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia z § 7 ust 4.
5)
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 14 m;
b) maksymalna wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych 14 m;

2) ustalenia dotyczgce dachow
a) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wijazd na poszczegdlne dziatki z przylegajacych drég publicznych lub terendw komunikacji
drogowej publicznej;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,
z uwzglednieniem, ze 60% miejsc parkingowych znajduje sie na terenie 1.1KOG,

b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé
jako naziemne.

§ 20. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 1.1UK: (Swietlica)

1.Przeznaczenie terenu: teren ustug kultury i rozrywki:
1) dopuszcza sie ustugi publiczne w zakresie: sportu irekreacji, oswiaty iwychowania,
administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placéwek opiekuriczo-wychowawczych;
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2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako tymczasowe i towarzyszgce krétkotrwatym
imprezom okolicznosciowym i imprezom sezonowym; wyklucza sie pozostate rodzaje
tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) wyklucza sie lokalizacje nowych garazy; obowigzuje zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy
garazy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: nie ustala sie;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9,5 m;
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 9,5 m;
2) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na teren z drogi oznaczonej w planie jako KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, dla pozostatych uzytkownikéw terenu nie wymaga sie zapewnienia
miejsc do parkowania,
b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla rowerow,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w istniejgcych garazach..

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.1US:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:

1) teren przeznaczony jest na cele stuzgce wykonywaniu zadan wtasnych realizowanych przez
samorzagd Gminy Koztowo, w szczegdlnosci w zakresie kultury ikultury fizycznej, zieleni
gminnej, a takze edukacji publicznej;

2) naterenie dopuszcza sie:

a) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastrukturg,
b) obiekty matej architektury oraz infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzong;
3) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako tymczasowe i towarzyszgce krotkotrwatym
imprezom okolicznosciowym i imprezom sezonowym.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu;
2) aa
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,2.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m;
2) ustalenia dotyczgce dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z przylegajacych drég publicznych lub terendw komunikacji drogowej
publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga
sie zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.1U:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 750 m?;
3) w granicach terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku planu,
objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia z § 7 ust 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m;
2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na teren z przylegajacej drogi publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé
jako naziemne lub w garazu.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.1UR: kosciét

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.
- dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg w istniejgcym budynku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu znajduje zabytkowy kosciét ewangelicki, ob. rzymskokatolicki
pw. $w. Jana Chrzciciela wraz z cmentarzem przykoscielnym wpisany do rejestru zabytkéw
(nr wpisu A-967/a-1032 z dnia 28.07.1968 r;
2) na calym terenie obowigzuje zakaz sytuowania nowej zabudowy; dla dopuszczonego
zagospodarowania nie ustala sie linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza sie dowolne.

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow zabytkowych nie ustala sie;

b) dlainnych obiektow budowlanych 6 m.
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2) ustalenia dotyczace dachow: obowigzuje zakaz przebudowy dachow na obiektach
zabytkowych.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na dziatke z drogi publicznej nr ...... oznaczonej w planie jako ....;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) naterenie nalezy zapewnié minimum 6 miejsc do parkowania w tym minimum 2 miejsca
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne.

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.1KOG:

1. Przeznaczenie terenu: teren garazy.
1) dopuszcza sie parking naziemny;
2) dopuszcza sie zielen urzgdzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 m;
2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) dach dwuspadowy lub jednospadowy, maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 12°,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd nateren z drogi ............ ;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: nie ustala sie, caty teren przeznaczony jest na cele
garazy lub parkingu.

§ 25. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 1.1RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;
2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektdw i urzadzen stuzgcych wytacznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg, do ktérej zalicza sie
budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza sie o wielkosci
do 60 DJP, z wykluczeniem hodowli norek,
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie
5) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren obejmuje zabytkowy zespét dworsko-folwarczny i park dworski (ZDF), ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9,5 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 15 m;

2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z przylegajagcych drég publicznych lub terendéw komunikacji drogowej
publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingows,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.2RZM, 1.3RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;
2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektow i urzadzen stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg, do ktérej zalicza sie
budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza sie o wielkosci
do 60 DJP, z wykluczeniem hodowli norek,
4) jako towarzyszgce ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie;
5) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstuga gospodarstw rolnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?,
3) w granicach terendw znajduja sie zabytkowe budynki ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
4) w granicach terenéw 1.3RZM znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku
planu, objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia z § 7 ust 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 15 m;
2) ustalenia dotyczgce dachow:
c) ksztatt dachu dowolny,
d) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 5 ust. 5.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z przylegajgcych drég publicznych lub terenéw komunikacji drogowej

publicznej;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)
b)

c)

minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,

sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.4RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych;

2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektéw i urzgdzen stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej
oraz przetwdrstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg, do ktérej zalicza sie
budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza sie o wielkosci
do 60 DJP, z wykluczeniem hodowli norek,

4) jako towarzyszgce ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie;

5) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 30 000 m?;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku:

a)
b)
c)

dla budynku mieszkalnego 200 m?,
dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego 150 m?,
dla budynku inwentarskiego 500 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9;

3) nadziemna intensywnosc zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,1.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)
b)

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9,5 m,
maksymalna wysokos$é innych obiektéw budowlanych 15 m;

2) ustalenia dotyczgce dachow:

a)

b)

e)

geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego: symetryczny: dwuspadowy,
o kacie nachylenia potaci od 30 - 459; kryty dachéwkg, blachodachdwky lub gontem
w odcieniach czerwieni lub brazu,

geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny: symetryczny: dwuspadowy,
o kacie nachylenia potaci od 10 - 452; kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu,
pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenu z drogi publicznej znajdujacej sie poza granica planu;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
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a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 27. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.1RZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkdéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych, atakie zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw i lokali, wigzacg sie z ich przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe;

2) w zakresie lokalizacji obiektéw inwentarskich ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje obiektéw inwentarskich na potrzeby przedsiewzie¢ zaliczajacych
sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow inwentarskich na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat
o wielkosci do 210 DJP, z wykluczeniem hodowli norek, jezeli:

- nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- lub jezeli przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia potencjalnie znaczgco oddziatujgcego na Srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na srodowisko;

3) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych:

a) obiektow inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych
wytacznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedna
infrastrukturg, do ktérej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 15 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 30 m;
2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z przylegajgcych drég publicznych lub terendw komunikacji drogowej
publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2),
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowad

jako naziemne lub w garazu.
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§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.1ZD, 1.2ZD, 1.3ZD, 1.4ZD, 1.5ZD:

1. Przeznaczenie terenu: teren ogroddéw dziatkowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) dopuszcza sie sytuowanie altan dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, (liczonej po
obrysie rzutu dachu na powierzchnie terenu);
3) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
4) w granicach terenéw 1.1ZD znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku
planu, objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia z § 7 ust 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,1.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 4 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 6 m;

2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terendw z przylegajacych drég publicznych lub terendw komunikacji drogowej
publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga
sie zapewnienia miejsc do parkowania.
§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.1RN, 1.2RN, 1.3RN ......cccecet cevrreernene :

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) w granicach terenu 1.2RN znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku
planu, objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;
3) w granicach terenéw znajdujg sie rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu,
dla ktorego obowigzujg ustalenia w § 14 pkt 3).
3. Z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy, nie ustala sie

wskaznikdw zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektéw
oraz zasad obstugi komunikacyjnej.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.1ZN, 1.2ZN, 1.3ZN, .....:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektdw oraz zasad
obstugi komunikacyjnej.

§ 31. Ustalenia szczeg6towe dla terendéw 1.1L, ....

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;
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3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektdw oraz zasad
obstugi komunikacyjnej.

§ 32. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 1.1WS, ....

1. Przeznaczenie terenu: teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektdw oraz zasad
obstugi komunikacyjnej.

Rozdziat 3 Ustalenia szczegétowe dla jednostki przestrzennej nr 2 obejmujacej czesci wsi Stawka
Mata i Santop

§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;
2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych budynkéow inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej
oraz przetwdrstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg, do ktérej zalicza sie
budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzagt dopuszcza sie o wielkosci
do 60 DJP, z wykluczeniem hodowli norek,
4) jako towarzyszgce ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie;
5) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
3) w granicach terenéw 2.2RZM i 2.3RZM znajdujg sie budynki ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw;
4) w granicach terendw 2.2RZM i 2.3RZM znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na
rysunku planu, objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia z §
7 ust 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow 9,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 15 m;
2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na tereny z przylegajgcych drég publicznych lub terenéw komunikacji drogowej
publicznej;
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 34. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 2.1RZP, 2.2RZP, 2.3RZP:

1.. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych, atakzie zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw i lokali, wigzacg sie z ich przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe;

2) w zakresie lokalizacji obiektéw inwentarskich ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje obiektdw inwentarskich na potrzeby przedsiewzieé zaliczajgcych
sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw inwentarskich na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat
o wielkosci do 210 DJP, z wykluczeniem hodowli norek, jezeli:

- nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko,

- lub jezeli przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia potencjalnie znaczaco oddziatujgcego na Srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na srodowisko;

3) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych:

a) obiektdw inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych
wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng
infrastrukturg, do ktérej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
3) w granicach terenu 2.2RZP znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku
planu, objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia z § 7 ust 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) nadziemna intensywnosc zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 25 m;

2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na tereny z przylegajacych drég publicznych lub terenéw komunikacji drogowej
publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2),
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,
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c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terenu 2.1ZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzagdzonej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz obiekty
infrastruktury technicznej;
2) dla okreslonego w planie sposobu zagospodarowania terenu nie ustala sie linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;

3) nadziemna intensywnosc zabudowy: nie dotyczy.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m;

2) ustalenia dotyczgce dachdéw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenu z otaczajgcych drég publicznych,
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 36. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 2.1RN, 2.2RN, 2.3RN itd...:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) w granicach terenéw znajdujg sie rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu,
dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 14 pkt 3).
3. Z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy, nie ustala sie

wskaznikdw zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektéw
oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

§ 37. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 2.1ZN, 2.2ZN, 2.3ZN, 2.4ZN ......:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad
obstugi komunikacyjne;.

§ 38. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 2.1L, ....

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad
obstugi komunikacyjnej.
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Rozdziat 4 Ustalenia szczegotowe dla jednostki przestrzennej nr 3 obejmujacej czes¢ wsi Koztowo
§ 39. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3.1MN-U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug:

1) dopuszcza sie nastepujgce rodzaje budynkdéw: budynki mieszkalne lub budynki ustugowe lub
budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej;

2) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza sie w nastepujacym zakresie:
a) ustugi handlu, ustugi gastronomii,

b) ustugi sportu i rekreacji,

c) ustugi kultury i rozrywki,

d) ustugi edukacji,

e) ustugilecznicze,

f)  ustugi biurowe i administracji,

g) zaktady ustugowe, punkty ustugowe,

h) ustugi Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddw oraz dziatalnosci wytwodrczej
i ustugowej artystow i rzemiesinikéw,

i) ustugi hotelarskie, z wytgczeniem nastepujacych rodzajéow obiektéw: kempingow, pdl
biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych;

4) wyklucza sie:

a) funkcje ustugowe zwigzane z obstugg i naprawg pojazdow silnikowych oraz zaktady
$lusarskie,

b) dziatalnosci zwigzane ze zbiérka, gromadzeniem i przetwarzaniem surowcéw wtérnych
oraz odpaddéw, a takie demontazem wszelkiego rodzaju wyrobdéw i urzadzen
wycofanych z eksploatacji;

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki
gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku w wysokosci 250 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,70.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow 9,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 9,5 m;
2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) ksztatt dachu dowolny,

b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z przylegajacych drég publicznych i terendw komunikacji drogowej
publicznej;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2),
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b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa,

c) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 40. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3.1US:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:
1) teren przeznaczony jest dla obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terendw rekreacyjnych, skomponowanych z zielenig urzagdzong;
2) nacatym terenie dopuszcza sie:
a) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastruktura,
b) obiekty matej architektury oraz obiekty i urzadzenia stanowigce wyposazenie
publicznych terendw rekreacyjnych,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen
stanowigcych wyposazenie publicznych terendw rekreacyjnych;
2) dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala sie linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:0,8;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m;
2) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z ul. Lesnej, oznaczonej w planie jako .......... ;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do
parkowania.

§ 41. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 3.2US, 3.3US:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:

1) teren przeznaczony jest wytgcznie dla inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu
zadan wtasnych Gminy Koztowo, w szczegdlnosci w zakresie kultury, kultury fizycznej
i turystyki, zieleni gminnej, a takze edukacji publicznej;

2) nacatym terenie dopuszcza sie:

a) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastruktura,

b) obiekty matej architektury oraz obiekty i urzadzenia stanowigce wyposazenie
publicznych terendw rekreacyjnych,

c) obiekty infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona.

3) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako tymczasowe i towarzyszgce krétkotrwatym
imprezom okolicznosciowym i imprezom sezonowym; wyklucza sie pozostate rodzaje
tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw 9,5 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 12 m;
2) ustalenia dotyczgce dachow:

a) ksztatt dachu dowolny,

b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5.
4) dopuszcza sie sytuowanie powtok pneumatycznych i przykry¢ namiotowych.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) teren dostepny z przylegajacych dréog publicznych i terendw komunikacji drogowej
publicznej;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania, w tym miejsca do
parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnia sie w ciggu przylegajacej
drogi publicznej, oznaczonej w planie jako KDD (przedtuzenie ul. Pdlko).

§ 42. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 3.1ZP, 3.2ZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej:
1) teren przeznaczony jest wytacznie dla inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu
zadan wtasnych Gminy Koztowo, w szczegdlnosci w zakresie kultury, kultury fizycznej
i turystyki, zieleni gminnej;
2) nacatym terenie dopuszcza sie:
a) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastrukturg,
b) obiekty matej architektury oraz obiekty i urzadzenia stanowigce wyposazenie
publicznych terendw rekreacyjnych,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen
stanowigcych wyposazenie publicznych terenéw rekreacyjnych;
2) dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala sie linii zabudowy;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:0,9;
3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m;
2) ustalenia dotyczgce dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) teren dostepny z przylegajacych drég publicznych i terendw komunikacji drogowej
publicznej;
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania, w tym miejsca do
parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnia sie w ciggu przylegajacej
drogi publicznej oznaczonej w planie jako ...KDD (przedtuzenie ul. Pélko).

§ 43. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;
2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkdw

inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych wyltacznie
produkgcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg,
do ktdrej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza sie o wielkosci
do 60 DJP, z wykluczeniem hodowli norek;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie;

5) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku
a) dla budynku mieszkalnego 250 m?,
b) dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego 400 m?,
c) dla budynku inwentarskiego 500 m?;

5) w granicach terenu znajduje sie zabytkowy budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

6) w granicach terendéw 3.3RZM znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku

planu, objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia z § 7 ust 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,9.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 15 m;
2) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu, uwzgledniajgcy wymogi
zawarte w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z przylegajgcych drog publicznych i terenéw komunikacji drogowej
publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2),
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.
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§ 44. Ustalenia szczegétowe dla terenu 3.4RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;
2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkdw

inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuigcych wylacznie
produkgcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg,
do ktdrej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza sie o wielkosci
do 60 DJP, z wykluczeniem hodowli norek;
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie;
5) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren obejmuje zabytkowy zespdt dworsko-folwarczny i park dworski (ZDF), ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdéw;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku
a) dla budynku mieszkalnego 250 m?,
b) dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego 400 m?,
c) dla budynku inwentarskiego 500 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,9.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10 m,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 15 m;

2) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu, uwzgledniajgcy wymogi
zawarte w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na teren z przylegajgcych drég publicznych i terendw komunikacji drogowej publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaZznikami zawartymi w § 9 pkt 2,
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa,
c) sposodb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 45. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw 3.1RZP, 3.2RZP, 3.3RZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkdéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych, atakzie zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdéw i lokali, wigzacg sie z ich przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe;

2) w zakresie lokalizacji obiektéw inwentarskich ustala sie:
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a) wyklucza sie lokalizacje obiektow inwentarskich na potrzeby przedsiewzie¢ zaliczajgcych
sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow inwentarskich na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat
o wielkosci do 210 DJP, z wykluczeniem hodowli norek, jezeli:

- nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- lub jezeli przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko
przedsiewziecia potencjalnie znaczgco oddziatujgcego na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na srodowisko;

3) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych:

a) obiektdw inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzacych
wytacznie produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedna
infrastrukturg, do ktérej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;
3) w granicach terenéw 3.2RZP znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku
planu, objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia z § 7 ust 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) nadziemna intensywnosc zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,9.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow 15 m,
b) maksymalna wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych 25 m;
2) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu, uwzgledniajgcy wymogi
zawarte w § 5 ust. 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z przylegajacych drég publicznych lub terendw komunikacji drogowej
publicznej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,
c) sposdb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 3.1RN, 3.2RN, 3.3RN itd:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) w granicach terenéw znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu,
objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;
3) w granicach terenéw znajdujg sie rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu,
dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 14 pkt 3).
3. Z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy, nie ustala sie

wskaznikdw zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektéw
oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.
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§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terendéw 3.1L, ....

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w granicach terenéw znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu,

objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz zasad
obstugi komunikacyjne;.

Rozdziat 5 Ustalenia szczegétowe dla jednostki przestrzennej nr 4 obejmujacej czes¢ wsi Zabtocie
Koztowskie

§ 46. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 4.1RZM, 4.2RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
w budynkach o funkcji mieszanej;
2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektdw i urzadzen stuzacych wytgcznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg, do ktérej zalicza sie
budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza sie o wielkosci
do 60 DJP, z wykluczeniem hodowli norek,
4) jako towarzyszgce ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie;
5) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstuga gospodarstw rolnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;
3) w granicach terenu 4.1RZM znajduje sie zabytkowy budynek ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw 9,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 9,5 m.
2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych od 20 do 50°,
b) wyklucza sie:
- dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych, gtéwne
potacie dachu winny posiada¢ wspdlng kalenice i okap na tej samej wysokosci,
- dachy czterospadowe bez kalenicy,
- inne cechy dotyczace formy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie,
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c¢) dla budynkow, ich czesci i obiektéw o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu
przekrywajgcego czes¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza sie
dowolny ksztatt dachu,

d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej - odcienie koloru w odcieniach czerwieni lub brazu,

e) obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wijazd na tereny:
a) 4.1RZM z drogi KDL,
b) 4.2RZM z drogi KDL lub KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingows,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 47. Ustalenia szczegétowe dla terenu 4.3RZM:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub
lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

2) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw
inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych wytgcznie
produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg,
do ktdrej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) budynki inwentarskie, na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat dopuszcza sie o wielkosci
do 60 DJP, z wykluczeniem hodowli norek,

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie zagospodarowanie
na potrzeby funkcji agroturystycznych, w tym ustugi hotelarskie;

5) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren obejmuje zabytkowy zespdt dworsko-folwarczny i park dworski (ZDF), ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow 9,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw budowlanych 9,5 m.
2) ustalenia dotyczgce dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych od 20 do 50°,
b) wyklucza sie:
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- dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych, gtéwne potacie
dachu winny posiadac wspdlng kalenice i okap na tej samej wysokosci,

- dachy czterospadowe bez kalenicy,

- inne cechy dotyczace formy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie,

c) dla budynkéw, ich czesci i obiektéw o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu
przekrywajgcego cze$¢ budynku takga jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza
sie dowolny ksztatt dachu,

d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej - odcienie koloru w odcieniach czerwieni lub brazu,
e) obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wijazd na teren 4.3RZM z drogi KD
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2),
b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 48. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw 4.1RZP, 4.2RZP:

1. Przeznaczenie terenu: - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkdéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych, atakzie zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw i lokali, wigzacg sie z ich przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe;

2) w zakresie lokalizacji obiektéw inwentarskich ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje obiektéw inwentarskich na potrzeby przedsiewzie¢ zaliczajacych
sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdow inwentarskich na potrzeby chowu lub hodowli zwierzat
o wielkosci do 210 DJP, z wykluczeniem hodowli norek, jezeli:

- nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- lub jezeli przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia potencjalnie znaczgco oddziatujgcego na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na srodowisko;

3) dopuszcza sie lokalizacje, wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych:

a) obiektdw inwentarskich igospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych
wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdérstwu rolno spozywczemu, wraz z niezbedna
infrastrukturg, do ktérej zalicza sie budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw 9,5 m,
b) maksymalna wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych 15 m.
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2) ustalenia dotyczace dachow:

a) kat nachylenia potaci dachowych od 20 do 50°,

b) wyklucza sie:

- dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych, gtéwne potacie
dachu winny posiada¢ wspdlng kalenice i okap na tej samej wysokosci,

- dachy czterospadowe bez kalenicy,

- inne cechy dotyczace formy dachu dopuszcza sie w dowolnym ksztatcie,

c) dla budynkéw, ich czesci i obiektow o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu
przekrywajgcego czes¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza
sie dowolny ksztatt dachu,

d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej - odcienie koloru w odcieniach czerwieni lub brazu,

e) obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wijazd na teren z drogi powiatowe], oznaczonej w planie jako ...KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

b) na terenie nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac
jako naziemne lub w garazu.

§ 49. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 4.1RN, 4.2RN, 4.3RN, 4.4RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) w granicach terenéw znajdujg sie rowy melioracji wodnych oznaczone na rysunku planu,
dla ktorego obowigzujg ustalenia w § 14 pkt 3).
3. Z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy, nie ustala sie

wskaznikow zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektéw
oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

§ 50. Ustalenia szczegétowe dla terendéw 4.1L, 4.2L, 4.3L, itd:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy nie ustala sie wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytow obiektéw oraz zasad
obstugi komunikacyjne;.

§ 51. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 4.1ZP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren obejmuje zabytkowy park krajobrazowy, wpisany do rejestru zabytkdow;
2) teren obejmuje zabytkowy zespdt dworsko-folwarczny i park dworski (ZDF), ujety

w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;
3) naterenie zlokalizowany jest wieloobiektowy pomnik przyrody ,, Deby parkowe”;
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4) obowigzuje zakaz zabudowy, w ramach rewaloryzacji zatozenia parkowego dopuszcza sie
sytuowanie obiektow matej architektury;
5) dla okreslonego w planie sposobu zagospodarowania terenu nie wyznacza sie linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie ustala sie;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.

4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos$¢ innych obiektdw budowlanych: zgodnie z zasadami rewaloryzacji zabytkowego
parku krajobrazowego.
3) ustalenia dotyczgce dachdw: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dla ustalonego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu

nie wymaga sie zapewnienia obstugi komunikacyjnej.
§ 52. Ustalenia szczeg6towe dla terendéw 4.1CZ:

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknietego.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu znajduje sie zabytkowy cmentarz ujety w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw;
2) obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza sie obiekty matej architektury.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie ustala sieg;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.

4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 5 m;
3) ustalenia dotyczgce dachdw: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi oznaczonej w planie jako KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga
sie zapewnienia miejsc do parkowania.

Rozdziat 6 Ustalenia szczegétowe dla jednostki przestrzennej nr 5 obejmujacej tereny elektrowni
wiatrowych i fotowoltaicznych

§ 53. Ustalenia szczegétowe dla terenéw: 5.1PEW, 5.2PEW, 5.3PEW, 5.4PEW, 5.5PEW, 5.6PEW,
5.7PEW, 5.8PEW, 5.9PEW, 5.10PEW, 5.11PEW, 5.12PEW, 5.13PEW:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni wiatrowej:

1) teren elektrowni wiatrowej przeznaczony jest dla sytuowania instalacji stuzgcych
do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego Zrédta energii, ktérym jest energia
wiatru;

2) naterenach elektrowni wiatrowej dopuszcza sie:

a) obiekty i urzadzenia elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg elektrowni wiatrowych,
do ktérej zalicza sie: obiekty, sieci, instalacje, urzadzenia elektroenergetyczne, linie i kable
elektroenergetyczne, kable teletechniczne,
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b) obiekty, sieci, urzadzenia i instalacje infrastruktury sktadajagcej sie na systemy
wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesyfania oraz dystrybucji i obrotu
energia elektryczna,

c) obiekty infrastruktury drogowej;

3) dla dopuszczonych rodzajéw produkcji energii oraz magazynéw energii nie ustala sie
dopuszczalnych maksymalnych mocy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektow na potrzeby zagospodarowania,
o ktéorym mowa w ust. 1.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: do 260 m;
3) dla elektrowni wiatrowych ustala sie:
a) maksymalna wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowych 260 m,

b) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami: 180 metrow;

4) ustalenia dotyczace dachéw: nie dotyczy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd naposzczegdlne tereny zpublicznie dostepnych ciggéw komunikacyjnych,
oznaczonych na rysunku planu jako KD oraz z drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu jako KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga
sie zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 54. Ustalenia szczegétowe dla terendéw: 5.1PEF, 5.2PEF, 5.3PEF, 5.4PEF, 5.6PEF, 5.7PEF, 5.8PEF,
5.9PEF, 5.10PEF, 5.12PEF, 5.13PEF, 5.14PEF, 5.15PEF, 5.16PEF, 5.17PEF, 5.18PEF, 5.19PEF, 5.20PEF,
5.21PEF, 5.22PEF, 5.23PEF, 5.24PEF, 5.25PEF:

1. Przeznaczenie terenu - teren elektrowni stoneczne;j:

1) teren elektrowni stonecznej przeznaczony jest dla sytuowania instalacji stuzgcych do
wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrddta energii, ktorym jest energia
promieniowania stonecznego;

2) naterenach elektrowni stonecznej dopuszcza sie sytuowanie:

a) obiektéw i urzadzen elektrowni stonecznej wraz z dojazdami i infrastrukturg elektrowni
stonecznych, do ktérej zalicza sie: obiekty, sieci, instalacje, urzadzenia
elektroenergetyczne, linie i kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne,
infrastrukture drogowg,

b) obiektow, urzadzen i instalacji umozliwiajgcych przetwarzanie i magazynowanie energii
elektrycznej oraz wyprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej,

c) obiektéw infrastruktury: sktadajgcej sie na systemy wytwarzania, przetwarzania,
magazynowania, przesyfania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczng;

3) dla dopuszczonych rodzajow produkcji energii oraz magazyndéw energii nie ustala sie
dopuszczalnych maksymalnych mocy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektéw na potrzeby zagospodarowania,
o ktérym mowa w ust. 1;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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3) na terenach 5.20PEF, 5.21PEF, 5.22PEF, 5.23PEF, 5.24PEF, 5.25PEF dopuszcza sie
funkcjonowanie elektrowni wiatrowych zwigzane z zasiegiem fopat wirnika turbiny
wiatrowej, usytuowanej na terenie oznaczonym w planie jako PEW — teren elektrowni
wiatrowej.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;

2) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: do 50 m;

3) dla elektrowni stonecznych ustala sie: wysokos¢ instalacji do 7 m;

4) ustalenia dotyczace dachdéw nie dotyczy.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegdlne tereny zdrdg publicznych, publicznie dostepnych ciggdéw
komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako KD oraz zdrég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu jako KR;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga
sie zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenéw: 5.1RN, 5.2RN, 5.3RN, 5.4RN, 5.5RN, 5.6RN, 5.7RN, 5.8RN,
5.9RN, 5.10RN, 5.11RN, 5.12RN, 5.13RN, 5.14RN:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza sie funkcjonowanie elektrowni wiatrowych zwigzane
z zasiegiem fopat wirnika turbiny wiatrowej, usytuowanej na terenie oznaczonym w planie
jako 5.3PEW, 5.4PEW, 5.5PEW, 5.6PEW, 5.7PEW, 5.8PEW, 5.9PEW, 5.10PEW, 5.11PEW,
5.12PEW;

2) na czesci wyrdznionych terendw znajdujg sie rowy melioracji wodnych ktdrych przebieg
inumer oznaczono na rysunku planu odpowiednim symbolem; dla obiektéw objetych
ewidencjg wdd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, obowigzujg
ustalenia w § 14 pkt 3);

3) w granicach terenéw znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu,
objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorych ustalenia zawarte sg § 7 ust. 4;

4) dla oznaczonych ptatéw ekologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

3. Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy, nie ustala sie wskaznikow

zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy, gabarytéw obiektdw oraz zasad
obstugi komunikacyjnej.

Rozdziat 7 Przepisy koricowe

§ 56. Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla catego terenu objetego
planem.

§ 57. Zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

Dla gruntéw rolnych klas Il o tgcznej powierzchni 27,6361 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze — decyzja z dnia 30 maja 2025 r. znak sprawy:
DNI.tr.602.496.2024.
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§ 58. Dla obszaru objetego planem traca moc:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy w Koztowie — obszar V pt.:
Gotebiewo — Wierzbowo, przyjety Uchwatg nr LIX/435/2018 Rady Gminy w Koztowie z dnia
16.11.2018 r., publikacja Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dn. 20 grudnia 2018 r., poz. 5488;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy w Koztowie—obszar VII pt.: Koztowo
— Pielgrzymowo— Zaborowo, przyjety Uchwatg nr LIX/436/2018 Rady Gminy w Koztowie z dnia
16.11.2018 r., publikacja Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dn. 20 grudnia 2018 r., poz. 5489;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie geodezyjnym
Koztowo, Zakrzewo, przyjety Uchwatg nr LXXIX/559/2023 Rady Gminy w Koztowie zdnia
02.06.2023 r., publikacja Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dn. 27 lipca 2023 r., poz. 3951.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowo Gminy Koztowo.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

45



