Uchwala Nr ...ccoocviiininnnnnnnnen,
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia ...
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym
Sarnowo, gmina Kozlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust.1, art. 37ea, art. 37eb, art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.
U. z2023 r., poz. 1688 z p6zn.zm.) oraz Uchwaly Nr ............. Rady Gminy w Koztowie zdnia .....................
r. w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w
obrebie geodezyjnym Sarnowo, gmina Kozlowo, Rada Gminy w Kozlowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozlowo uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Sarnowo,
gmina Koztowo, zwany w dalszej cze$ci uchwaly planem. Granice planu zostaty przedstawione na rysunku
planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1) ustalenia planu stanowigce tres¢ niniejszej uchwatly;

2) zalacznik nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Koztowo;

4) zalacznik nr 3 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego
planem.

3. Plan obejmuje:

1) obszar inwestycji glownej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi IMNW, 1KR;

2) obszar inwestycji uzupetniajacej w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo —
literowym:

- 1KR - inwestycja uzupelniajaca stanowi budowe sieci wodociggowe;j;
4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;



10)

11)

12)

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1)
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — z racji braku
koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§2.

Jako obowigzujace ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)

3)

potozenia planu w catoéci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 — Zbiornik
Dziatdowo;

potozenia planu w catosci w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka
Warszawska;

granicy strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza.

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowia oznaczenia informacyjne.

Ustalenia symboli cyfrowo — literowych terenéw elementarnych nalezy rozumiec:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreSlajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegoétowymi planu.

ROZDZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

3)
4)
5)

6)

7)

8)

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okre§long na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz
tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi planu dla
terenow elementarnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego



mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu w jego liniach rozgraniczajacych takie jak: niezb¢dne do obstugi zabudowy sieci i
przytacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

10) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych;

11) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspolzycia spotecznego, a takze standardéw jakos$ci srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do $srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem rodzaju obiektow, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych budynkow i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu
§4.
Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§5.

1. Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dotyczacymi terendw
elementarnych i przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji budynkow w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkow stosowac materialy tradycyjne jak cegtla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie ptyt klinkierowych, szkla oraz wysokiej klasy
tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;

2) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o
wyodrgbnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydhtuzania potaci dachu ponad wysoko$¢ kalenicy.

3. Ustala sie ogolne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego.

4. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6.

1. Wskazuje sig, ze plan w calosci potozony jest w granicach:
1) gléwnego zbiornika wdd podziemnych nr 214-Zbiornik Dzialdowo;
2) gléwnego zbiornika wdd podziemnych nr 215-Subniecka Warszawska;
3) ustala si¢ ochrong zbiornikow o ktérych mowa w pkt 1 1 2 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jakos¢ wod
podziemnych;
2) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego oddzialtywania na $rodowisko lub stosowny organ odstapil od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MNW jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.
3. W granicach planu nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.
4. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§7.

1. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepno$¢ terenu, urzadzen 1 budynkéw dla o0sob o ograniczonej mobilnosci w tym 0sob z
niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnym.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§8.

1. W granicach planu wystepuja: tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych o
ktérych mowa w §6 ust. 2.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalane w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa warminsko - mazurskiego;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalane na podstawie audytu krajobrazowego wojewoddztwa
warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§9.
1. Ustala si¢, Ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych =z zakresu gospodarki
nieruchomo$ciami.

2. Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci szczegdtowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MNW:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 20 m;
3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z
tolerancjg = 10°.



Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§10.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu: w granicach
strefy ochronny sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendow wynikajace z przepisow odrgbnych, ustanowione dla obszaréw potozonych w
sasiedztwie cmentarza zlokalizowanego poza granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§11.
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego planu z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) ukiad komunikacyjny w granicach planu tworzy droga wewnetrzna oznaczona symbolem literowym
KR;

3) obstuge komunikacyjng terenow elementarnych realizowaé bezposrednio z drogi wewngtrznej o ktorej
mowa w pkt 2;

4)  obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendéw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym MNW: minimum 1
miejsce do parkowania na kazdy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

6) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§12.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych,
paséw ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowym KR oraz w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
MNW pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na
ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkoéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych
zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym;

4) w przypadku kolizji projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z istniejacymi
obiektami budowlanymi, nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

6) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac jako podziemne.

Zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujagce zaopatrzenie w
wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe;j;
a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociaggowej w hydranty przeciwpozarowe
wedhug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;
b) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci wodociggowej 90 mm.



3. Zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §cickéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciekdéw z istniejacej i projektowanej zabudowy:
- dla kanalizacji grawitacyjnej przekrdj nie mniejszy niz 2200 mm,;
- dla kanalizacji tlocznej przekroj nie mniejszy niz @60 mm;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wezesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do
przepisow odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wilasnej dziatki,

b) na grunt w granicach wtasnej dziatki,

¢) do zbiornikdéw szczelnych lub do zbiornikdéw retencyjnych,
d) do ogolnodostepnych rowéw melioracyjnych;

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady z zakresu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow.

5. Zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;:
1) wustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;
2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;
6. Zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;
2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energig elektryczng lub odnawialnymi Zzrédlami energii o mocy i na
zasadach lokalizacji wynikajacych z przepisow odrgbnych, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
4) do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi.

7. Zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
a) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow gazowych 25 mm;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikOw na gaz lokalizowanych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu
§13.

Ustala si¢ wysokosci stawki procentowej dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla wszystkich terenéw elementarnych — 1%.



ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MNW
§14.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;
b) budynki zabudowy gospodarczo — garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do
innych budynkow;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrgbnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
4)  wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9,5 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° z zastrzezeniem lit. b);
c¢) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°%
d) dachy kryte dachéwka, blachodachowka lub materialem imitujacym dachowke w odcieniach
koloru czerwonego lub ceglastego;
e) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KR
§15.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- 1KR - zmienna, od 6,0 m do 11,0, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
3) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE



§16.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA
WYBRANEGO OBSZARU W OBREBIE GEODEZYJNYM SARNOWO, GMINA KOZL.OWO
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada

Gminy w Kozlowie rozstrzyga co nastepuje:

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy w Koztowie

Imig i nazwisko albo zatacznik do

Oznaczenie obszaru, ktorego dotyczy

L.p. Data wptywu uwagi nazwa jednostki Tres¢ uwagi uchwatynr............. /2026 Uwagi
: o uwaga -
organizacyjnej zdnia.............. 2026 .
uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8




Zatacznik Nr 3 do
Uchwaly Nr ..............
Rady Gminy w Koztowie
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Kozlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Koztowie rozstrzyga, co nastgpuje:

Niniejszy zintegrowany plan inwestycyjny dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Sarnowo, gmina
Koztowo nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan

wlasnych gminy.



Zatacznik Nr 4 do

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn.zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w
obrebie geodezyjnym Sarnowo, gmina Kozlowo

Zintegrowany plan inwestycyjny zgodnie z przepisami art. 37 ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.) [dalej: ustawa
o planowaniu] jest szczeg6lng forma planu miejscowego. W odréznieniu od planu miejscowego to nie uchwata
o przystgpieniu do sporzadzenia rozpoczyna bieg jego procedury, a uchwata o wyrazeniu zgody na
sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego. W przypadku przedmiotowego dokumentu taka uchwata
zostata podjeta przez Rade Gminy w Kozlowie w dniu ..................... r. Z uwagi na charakter prawny
dokumentu i jego skutki prawne w dalszej czeSci uzasadnienia zintegrowany plan inwestycyjny nazywany
bedzie planem.

Granicami niniejszego projektu planu zostat objety obszar o powierzchni 0,7199 ha, potozony w czgsci
obrebu geodezyjnego nr 15 - Sarnowo, w granicach administracyjnych Gminy Koztowo. Zgodnie z art. 15 ust.
1 w zwiazku z art. 37 ea ust. 3 oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z p6zn.zm.) przy sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

— wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu;

— zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 32 ust. 1-2);
— wymagania dotyczace uniwersalnego projektowania;

— wplyw na finanse publiczne.

I. INWESTYCJA UZUPELNIAJACA

Przedmiotem inwestycji uzupetiajacej, o ktorej mowa w art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu jest:
— budowa sieci wodociagowej w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo-
literowym 1KR.

IL. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenéw, rodzaju i kolorystyki materialow
uzytych do wykonania zabudowy, a takze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow
technicznych i wskaznikow urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Teren elementarny wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi w miejscowym planie zostal wyznaczony w
oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (dalej:
Studium) oraz inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym rdéwniez najblizszego sagsiedztwa.
Inwentaryzacje przeprowadzone byly w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad projektem
planu.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi gminy Koztowo, w zakresie
rozwoju terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Majgc na wzgledzie podstawowy cel planowania
przestrzennego, jakim jest ochrona fadu przestrzennego, w granicach terenu inwestycyjnego wyznaczono linie
zabudowy.

Linie zabudowy od strony drogi wyznaczane zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne. Oprocz
ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie uwzglednione zostaty réwniez

1



parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie szczegdtowych inwentaryzacji
i analiz przestrzennych zabudowy istniejacej w obszarze opracowania oraz w sasiedztwie obszaru objgtego
planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztatltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w szczegolnosci odnoszacych sie do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametrow technicznych w tym: maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
le$Snych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntdow rolnych i lesnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony elementéw $rodowiska tj.
gruntow i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni.

W szczegblnosci w planie miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady:

a) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

b) zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu
wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) zakaz w granicach planu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddzialywania na s$rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego oddzialtywania na $rodowisko lub stosowny organ odstagpit od koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

e) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

f) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a. dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MNW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b. dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustyczne;j
- nie ustala sie.

Dodatkowo w zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

W granicach planu nie zachodzg przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej

W granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty obje¢te prawnymi formami
ochrony zabytkow okre§lonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazoéw kulturowych.



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami

W projekcie planu ustalono w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, iz w jego granicach:

— nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

— nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

— nie wystepuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajace minimalne wskazniki wyposazenia terenéw
elementarnych w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow, takze dla osob niepelnosprawnych. W zakresie potrzeb osob niepelnosprawnych
projekt planu nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos$¢ terenu, urzadzen 1 budynkdéw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do
przepisow odrgbnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegolnosci
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.
Projekt planu zintegrowanego uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wyznaczenie nowego
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wyznaczenie ww. terenu przelozy si¢ na wzrost wpltywow
podatkowych, co pozytywnie wplynie na budzet gminy. Realizacja planu wpisuje si¢ w strategie
zréwnowazonego rozwoju, przyczyniajac si¢ do dlugoterminowe;j stabilnosci ekonomicznej gminy.

Stawke procentowa, na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 1% dla wszystkich terenéw elementarnych.

Ustalenie stawki procentowe] na poziomie 1% jest uzasadnione z kilku kluczowych powodow.
Przeprowadzone negocjacje z inwestorem doprowadzity do zawarcia umowy urbanistycznej w ramach, ktorej
inwestor zobowiazal si¢ do realizacji inwestycji uzupetniajacej. Koszty jej realizacji zostang poniesione przez
inwestora, a to wigze si¢ z obcigzeniem finansowym calego projektu realizacji omawianego przedsigwzigcia.

Jest to szczegodlnie istotne dla optacalnosci catej inwestycji, poniewaz umozliwia inwestorowi ewentualng
redystrybucje czg¢sci nieruchomos$ci w tym mozliwos$ci nawigzania partnerstwa, co pozwoli na zbilansowanie
kosztow zwigzanych z realizacjg kluczowej czesci projektu. Wreszcie, decyzja o ustaleniu stawki na poziomie
1% przyczyni si¢ do ozywienia gospodarczego zwigzanego z obrotem nieruchomos$ciami i realizacji
pojedynczych obiektow budowlanych przez szersze grono inwestorow.

7) prawo wlasnos$ci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wtasnos$ci. Ustalenia planu nie ingerujg w sfere
praw nabytych, okreslajg jednak zasady dla nowo powstajgcych obiektéw. Ponadto autorom realizujacym plan
przyswiecala generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznos$cia ochrony nieruchomosci sgsiednich i ich wiascicieli oraz
potrzebami ochrony §rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny, dla ktérych konieczne byloby ustalenie
szczegotowych warunkow wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzqdzania projektu planu, w zakresie dotyczqcym obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wystgpiono o jego uzgodnienie miedzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacyi,
Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego



Projekt planu nie zawiera ustalen z zakresu wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w §12.
W szczegolnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Ponadto w projekcie planu wyznaczono obszar inwestycji uzupelniajacej w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 1KR — inwestycja uzupetniajaca stanowi
budowe sieci wodociggowe;j.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Ogloszenia o przekazaniu przez Woéjta Gminy Koztowo do Rady Gminy w Koztowie wniosku o
sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Sarnowo,
gmina Koztowo dokonano w sposob okre§lony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ustawy o planowaniu z dnia 27 marca
2003 r.

e przez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu na terenie objetym planem lub w siedzibie

Urzedu,

e przez udostepnienie informacji na stronie internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji

Publiczne;j,

e W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie.

W dalszym toku prac nad projektem planu Wojt Gminy Koztowo wystapit jednocze$nie o opinie,
uzgodnienia oraz oglosil o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu poprzez:
e publikacje¢ ogloszenia w prasie,
e wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w siedzibie urzedu,
¢ udostepnienie informacji na stronie internetowej urzgdu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej,
e W sposob zwyczajowo przyjety w danej gminie.

Nastegpnie w dniach od ...... do.......... prowadzone byty konsultacje spoteczne nad projektem planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Konsultacje spoteczne prowadzone byty w formie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w formie otwartego spotkania oraz w formie
indywidualnych konsultacji z projektantami planu w formie online. W wyznaczonym terminie wplyneto .....
uwag / nie wplynely Zadne uwagi.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawa o planowaniu z dnia 27 marca 2003 r.
Rownolegle prowadzona jest strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego projektu planu
na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1112 z pézn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §12. W szczegdlnosci okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

I11. WYMAGANIA WYNIKAJACE 7Z ART. 1 UST. 3




Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
a takze podczas okreslania parametrow technicznych i wskaznikow urbanistycznych, wzigto pod uwage interes
publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wtasno$ci. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koztowo, przewidujacymi
rozw0j zabudowy o funkcji mieszkaniowej z ustugami. Projekt uwzglednia rowniez walory krajobrazowe i
przyrodnicze terenu, okreslajac zasady ksztattowania zabudowy w sposo6b harmonijny z otoczeniem.

Iv. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng potozony jest w zespole zabudowy
ksztattujacej sie¢ w sasiedztwie jednostki osadniczej Sarnowo. Teren objety planem zlokalizowany jest w jego
skrajnej czesci, od strony jednostki osadniczej, ukierunkowanej na stopniowe powigzanie nowego zespotu
zabudowy z istniejaca strukturg osadniczg. Wskazany obszar znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi powiatowej oraz
dodatkowo plan wyznacza teren komunikacji drogowej wewngtrznej, co zapewnia spdjnos$¢ ukladu
komunikacyjnego, minimalizacji transportochlonnosci poprzez wilasciwe skomunikowanie terenow
przyleglych oraz pozwalaja na efektywne wykorzystanie przestrzeni. Dodatkowo plan wprowadza nakaz
stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpno$¢ terenu,
urzadzen i budynkow dla oséb o ograniczonej mobilnosci, w tym 0s6b z niepelnosprawnosciami. Przyjete
ustalenia sprzyjaja ksztaltowaniu czytelnych i bezpiecznych powigzan komunikacyjnych, w tym rozwiazan
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Takie podej$cie wspiera zrOwnowazony rozwoj,
taczac cele gospodarcze i spoteczne z ochrong zasobow przestrzennych.

V. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W _ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Gminy w Kozlowie w dniu 17 marca 2017 r. przyjeta Uchwale Nr XX1/228/2017 w sprawie:
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo. Dokument ten dopuszcza mozliwosé
realizacji planu miejscowego na danym terenie. Wnioski ptynace z analizy wskazuja, ze w systemie
planowania przestrzennego w Gminie Koztowo zakltada si¢, ze zmiany obowigzujacych planow miejscowych
oraz sporzadzanie nowych dokumentow realizowane beda w oparciu o aktualne potrzeby, w tym takze wazny
interes spoteczny, cele publiczne, zmiany w przepisach prawa oraz zmiany wynikajace ze zlozonych
wnioskow.

VL WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie potrzebe dostosowania obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu dla oséb ze
szczegllnymi potrzebami zawarto w §8. Dodatkowo w §11 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

VII. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego bedzie mialo pozytywny wplyw na finanse
publiczne biorgc pod uwage mozliwe do uzyskania podatki. Dzigki trybowi sporzadzania dokumentu Gmina
nie ponosi kosztow zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji planistycznej ani budowa sieci
wodociggowej, gdyz jest to inwestycja uzupelniajaca przewidziana do wykonania przez inwestora. Plan nie
generuje dodatkowych wydatkéw z budzetu gminy, a jego uchwalenie nie wigze si¢ z koniecznoscia
ponoszenia kosztow operacyjnych. Wprowadzone regulacje moga natomiast przyczyni¢ si¢ do wzrostu
wartosci nieruchomosci oraz zwigkszenia dochodoéw z podatkéw lokalnych w przysztosci.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy w Kozlowie niniejszej Uchwaty w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrgbie geodezyjnym Sarnowo,
gmina Koztowo, jest uzasadnione.
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