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Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze

ustalen projektu zmiany studium

1. CEL OPRACOWANIA | ZAKRES ZMIAN

Zadaniem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym identyfikacja
wazniejszych waloréw $rodowiska, potozenia i zagospodarowania gminy oraz rozpoznanie
potrzeb jego mieszkancow i innych uzytkownikéw zwigzanych z rozwojem gminy. W oparciu
o analize w zakresie uwarunkowan okreslono kierunki rozwoju przestrzennego gminy,
ktérych celem jest harmonijne ksztattowanie tadu przestrzennego oraz minimalizacja
konfliktéw przestrzennych.

W odniesieniu do poprzedniej edycji studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zaktualizowano dokument, biorac pod uwage zmiang
przepisow prawnych, aktualne dane statystycznych, a takze wnioski instytucji, organéw oraz
oséb prywatnych, ktére wptynety podczas procedury planistyczne;.

2. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOZLOWO

Gmina Kozlowo potozona jest w potudniowej czesci wojewoddziwa warminsko -
mazurskiego w powiecie nidzickim. Na terenie powiatu sgsiaduje z gminami: Dziatdowo,
ltowo, Janowiec Koscielny, Nidzica, Olsztynek, Grunwald i Dabrowno. Usytuowana
przestrzennie w poblizu Dzialdowa oraz Nidzicy, w hierarchii sieci osadniczej wojewodztwa
warminsko-mazurskiego, gmina Koztowo stanowi lokalny osrodek rozwoju.

Pod wzgledem geograficznym gmina potozona jest na obszarze dwoch
makroregionéw: Pojezierza Chetminsko — Dobrzynskiego oraz Niziny Péinocnomazowieckiej.
Teren gminy Koztowo charakteryzuje si¢ matym zréznicowaniem morfologicznym, jedynie
pétnocna cze$é gminy stanowi wyjatek ze wzgledu potozenia w strefie wododziatu pomigdzy
zlewnig Lyny i Wkry oraz w strefie zboczy dolin rzek Nidy i Szkotowki.

W ramach podstawowej sieci osadniczej gmina podzielona zostata na 33 sofectwa




obejmujace 36 miejscowosci. Gtéwng dominantg tej sieci jest miejscowo$¢ Koztowo, ktérego
liczba mieszkancow stanowi 22% ludnosci gminy. Na uwagg zastuguje takze inna
miejscowos$¢ — Szkotowo, ktdre zamieszkuje 7% mieszkancow gminy. Obydwie miejscowosci
petnig funkcje osrodkéw budownictwa mieszkaniowego. Jednakze Koztowo dodatkowo
funkcjonuje jako osrodek gminny oraz centrum ustugowe, natomiast Szkotowo jako miejsce
lokalizacji funkcji rekreacyjnych.

Szkieletem sieci drogowej na ternie gminy sg dwie drogi wojewodzkie: nr 545 (relacii:
Dziatdowo - Nidzica — Jedwabno) klasa techniczna G oraz nr 538 (relacji: Radzyn Chetm. -
tasin) - Nowe Miasto Lubawskie - Uzdowo — Rozdroze klasa techniczna Z, a takze ciag
drég:

e droga powiatowa nr 1548 N (relacji: Napierki — Krokowo),

e droga powiatowa nr 1906 N (relacji: Krokowo — Zalesie),

e droga powiatowa nr 1552 N (odcinek: Zalesie — Zakrzewo),

e droga powiatowa nr 1587 N (odcinek: Szkotowo — Rogéz — Koztowo — Zakrzewo),

e droga powiatowa nr 1558 N (odcinek: Powierz — Krokowo),

e droga powiatowa nr 1264 N (relacji: Leszcz — Jankowice — Rgczki — Moczysko);

e droga powiatowa nr 1585 N (relacji: Mielno — Raczki),

e droga powiatowa nr 1540 N (relacji: Turowo — Turéwko — Wronowo),

e droga powiatowa nr 1253 N (relacjii Rychnowo — Pacéttowo — Zybuttowo —

Wierzbowo — Kleczkowo — Komorniki),

e droga gminna nr 189004 N (relacji: Szkotowo — Michatki),
ktéry jest uzupetniony siecia drég gminnych.

Nalezy takze wspomnie¢, ze przez obszar gminy przebiega fragment drogi ekspresowe;j
S7. Projekt budowlano - wykonawczy drogi krajowej nr 7 zakiada lokalizacjg szeSciu wezidw
drogowych: Napierki, Powierz, Nidzica Potudnie, Nidzica Pétnoc, Rgczki i Waplewo, z czego
pie¢ (Napierki, Powierz, Nidzica Potudnie, Nidzica Pétnoc, Raczki) bgdg miaty bezposrednie
powigzania z gming Koztowo.

Przez gmina Kozlowo przebiega linia kolejowa 216 relacji Dzialdowo — Olsztyn
Gtéwny, umozliwiajgca podréz mieszkancom do stolicy powiatu, wojewodztwa, a takze kraju.
Na terenie gminy wystepuja takze trzy szlaki rowerowe: niebieski (20,6km), zielony (36,6km)
oraz czerwony (3km), o tacznej dtugosci okoto 60km.

Gmine Koztowo zamieszkuje 6325 osob, co stanowi 18% ludnosci powiatu
nidzickiego i 0,4% ludnosci wojewddztwa. Liczba Iudnosci nie wykazuje tendencii
spadkowych, a nawet odnotowano maty przyrost liczby mieszkancow w ostatnich latach.
Wiekszo$¢ ludnosci pracujacej gminy znajduje zatrudnienie w sektorze przemystowym
i ustugowym.




Jezeli chodzi o strukture zagospodarowania gruntéw to gtdwnymi elementami, ktore
ksztattujg strukture zagospodarowania przestrzennego sg: istniejgce tereny zabudowane,
infrastruktura techniczna, komunikacja oraz uwarunkowania przyrodnicze. Rowniez
uwarunkowania historyczne tego regionu majg wptyw na obecng strukture — Panstwowe
Gospodarstwa Rolne, na ktérych utworzone sg obecne wielkoobszarowe i indywidualne
gospodarstwa rolne. Dominujg tu grunty rolne — 78,6% pow. ogélnej gminy, dalej klasuja sie
uzytki lesne wraz gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi — 13,7%, grunty zabudowane
i zurbanizowane — 3,2%, nieuzytki — 2,6%, grunty pod wodami — 1,9%. Taki ukfad struktury
zagospodarowania predestynuje gming do dalszego rozwoju funkcji rolniczej turystycznej.

Na terenie gminy znajdujg sig¢ nastepujace obszary objgte formami prawnej ochrony
przyrody:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Mielno

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki
e ECONET

e Lasy ochronne

e Korytarze ekologiczne

e Strefy ciszy




3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

3.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i uzytkowaniu terenow

Na podstawie:

e cech Srodowiska naturalnego,

e obecnego i przysztego zainwestowania w zakresie sieci osadniczej,

e obecnego i przysztego zainwestowania w zakresie infrastruktury technicznej,
wyznaczono obszary, dla ktérych okreslono kierunki w zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyrézni€¢ mozna:

e Obszary rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej z ustugami;
obejmuijg tereny przewidziane pod zainwestowanie na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych,
rekreacji indywidualnej, ustugowej i pozostatych dziatalnoSci gospodarczych. Wyznaczenie
obszaréw nowej zabudowy zwigzane jest z zapewnieniem dostgpu do sieci kanalizacyjnej
i wodociagowej. Studium proponuje etapowanie intensywno$ci zagospodarowywania
poszczegolnych terenéw w zaleznosci od kolejnosci wyposazania ich w urzadzenia
infrastruktury technicznej.

e Obszary rozwoju o funkcji ustugowej, w tym zabudowy o funkcji turystyczno-

rekreacyjnej oraz sportowej;
przeznaczone do lokalizowania inwestycji ustugowych o charakterze pensjonatowym oraz
sportowo-rekreacyjnym. Jako uzupetnienia funkcji wskazuje si¢, wprowadzenie tras pieszych
i rowerowych.

e Obszary rozwoju o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowy o funkcji

turystyczno-rekreacyjnej;
Obowigzujg na nich miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére wskazujg
funkcje mieszkaniowo-ustugowe, rekreacyjne, zabudowy letniskowej, obstugi turystyki,
sportu i rekreacji. Tereny wskazane sg do wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a w szczegolnosci w sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej. Proponuje sie
ponadto, wprowadzenie obszaréw zieleni uzytkowej, obiektow obstugi turystyki,
wprowadzenie tras pieszych i rowerowych.

e Obszary rozwoju o funkcji produkcyjno-ustugowej;

Obszary o funkcji produkcyjno — ustugowej wyrézniono w potudniowo-wschodniej czgsci
gminy oraz w sasiedztwie miejscowosci Koztowo. Planowana jest lokalizacja oczyszczalni
Sciekow obstugujacej obszary V.1 i V.2, odprowadzajaca $cieki do milejscowoéci Powierz
(poza teren gminy Koztowo). Obszar V.2 objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktérego zapisy sg zgodne z wyzej opisanym przeznaczeniem.




e Obszary lokalizowania elektrowni wiatrowych;
Studium wyznacza potencjalne obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych, wyznaczajgc
réwniez ich strefy ochronne. Lokalizacja farm wiatrowych wymaga szczegGtowych badan
wplywu inwestycji na $rodowisko i zgodnie z przepisami odrgbnymi moze by¢ koniecznym
sporzadzenie raportdw oddziatywania na $rodowisko. Nalezy zachowac bezpieczne
odleglosci od projektowanych sitowni wiatrowych do najblizszej zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym przepisami ochrony $rodowiska oraz wynikami ww. badan.

e Obszary udokumentowanego i perspektywicznego wystepowania zt6z kruszywa

naturalnego;

Studium wyznacza obszary perspektywicznego oraz udokumentowanego wystepowania ztoz
kruszywa naturalnego, a takze wskazuje lokalizacje terenow gorniczych wraz z obszarami
gorniczymi. W razie przeprowadzania eksploatacji ztoza nalezy bra¢ pod uwage wymogi
ochrony $rodowiska, w tym ochrong zloza i obiektéw budowlanych z nim sasiadujacych,
wraz z okresleniem warunkéw zachowania bezpieczenstwa. Wyznaczenie pasow
ochronnych dla terenéw sasiednich nie objetych eksploatacja. Przeprowadzenie rekultywaciji
terenu po wyeksploatowaniu zasobdw ztoza.

e Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej, rolniczej oraz zalesien

Na terenach tych istnieje mozliwos¢ lokalizacji roznych form rekreacji, zwigzanych
z aktywnym wypoczynkiem (tereny jezdzieckie, pola golfowe, itp.). Wprowadza sig¢
mozliwo$é lokalizacji budynkéw i obiektéw gospodarczych dla potrzeb produkcji rolnej
i przetwérstwa rolnego, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska. Na
obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje farm

wiatrowych (ze strefami ochronnymi) oraz mozliwo$¢ wprowadzania zalesien.

3.2 Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasoboéw

W granicach gminy Kozlowo znajdujq si¢ nastepujgce obszary objete formami

prawnej ochrony przyrody:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Mielno

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki

e Pomniki przyrody

e ECONET

e Korytarze ekologiczne

e Strefy ciszy

e \Wody podziemne




e Zasoby geologiczne
e Gleby

W granicach w/w obszaréw obowigzuje ochrona prawna wynikajaca z przepisow Ustawy

o ochronie przyrody oraz przepiséw odrebnych w odniesieniu do pozostatych obszarow.

3.3 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Na obszarze gminy istnieje 18 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow. Granicami stref
ochrony konserwatorskiej obiektéow wpisanych do rejestru zabytkdw s3a granice
przedmiotowych nieruchomosci. W gminie zlokalizowanych jest takze stanowiska
archeologiczne. Wszystkie obiekty podlegaja ochronie prawnej wynikajacej z przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Postuluje si¢ takze o wpisanie do
wojewaddzkiego rejestru zabytkow nastepujace obiekty:

e Kwatera na cmentarzu, Sarnowo;

¢ Kwatera na cmentarzu, Siemianowo;

¢ Cmentarz rodzinny, Lipowo;

e Cmentarz z okresu | wojny Swiatowej, Turowo;

e Dzwonnica, Stawka Mata

Ochrona cmentarzy

W obrebie zabytkowych cmentarzy obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego, alei,
uktadu kwater, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkow
i innych elementéw matej architektury. Zakazuje sig¢ zmian uktadu przestrzennego, wycinki
starodrzewia, likwidacji historycznych elementéw matej architektury oraz historycznych
nagrobkéw. Wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznych cmentarzy nalezy uzgodnic
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a w przypadku cmentarzy wpisanych do rejestru
zabytkéw uzyska¢ pozwolenie WKZ na prowadzenie prac.

Ochrona parkow
W obrebie zabytkowych parkéw obowigzuje ochrona ukfadu przestrzennego

historycznego, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementow matej
architektury. Zakazuje si¢ zmian uktadu przestrzennego, wycinki starodrzewia, likwidacji
historycznych elementéw matej architektury. W stosunku do wszelkich prac prowadzonych w
obrebie zabytkowych parkéw nalezy uzyskaC stosowne pozwolez;ie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw.




Ochrona alei przydroznych

W granicach gminy Koziowo zlokalizowane sg aleje drzew przydroznych,
wyszczegodlnione w czesci | studium Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
(rozdziat 4.6 Aleje drzew). Studium wskazuje ochrong ww. alei stanowigcych element
krajobrazu kulturowego poprzez objecie ochrong konserwatorskg w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona obiektéw o wysokich walorach kulturowych

Studium wskazuje miejsca stanowigce istotne znaczenie historyczne i kulturowe dla
gminy, oznaczone na rysunku studium jako: ,Obiekty o wysokich walorach kulturowych,
wskazane do rozwoju funkcji agroturystycznej”. Studium wskazuje ochrong ww. obiektow
poprzez objecie ochrong konserwatorska w miejscowych planach 2zagospodarowania

przestrzennego.

3.4 Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji

W studium zaproponowano nastepujacy docelowy uktad komunikacyjny:

UKELAD NADRZEDNY:

e Droga ekspresowa S7 wraz z pigcioma weztami drogowymi;

UKLAD PODSTAWOWY:
e droga wojewddzka nr 545 (relacji: Dzialdowo - Nidzica — Jedwabno) wraz
z obwodnica miejscowosci Koztowo, klasa techniczna G;
e droga wojewddzka nr 538 (relacji: Radzyn Chetm. - tasin - Nowe Miasto Lubawskie -
Uzdowo — Rozdroze) klasa techniczna G;
e cigg drég powiatowych:
- droga powiatowa nr 1548 N (relacji: Napierki — Krokowo),
- droga powiatowa nr 1906 N (relacji: Krokowo — Zalesie),
- droga powiatowa nr 1552 N (odcinek: Zalesie — Zakrzewo),
- droga powiatowa nr 1587 N (odcinek: Szkotowo — Rog6z — Koztowo —
Zakrzewo);
e droga powiatowa nr 1558 N (odcinek: Powierz — Krokowo);
e droga powiatowa nr 1264 N (relacji: Leszcz — Jankowice — Raczki — Moczysko);
¢ droga powiatowa nr 1585 N (relacji: Mielno — Raczki);

e droga powiatowa nr 1540 N (relacji: Turowo — Turéwko — Wronowo);




e droga powiatowa nr 1253 N (relacji: Rychnowo - Pacoéttowo — Zybuttowo -
Wierzbowo — Kleczkowo — Komorniki);

e droga gminna nr 189004 N (relacji: Szkotowo — Michatki).

Dopetnieniem uktadu podstawowego bedzie UKLAD UZUPELNIAJACY, ktory wyznaczac
bedg pozostate drogi gminne.

Ukiad komunikaciji kolejowej

Przez gmine przebiega tylko jedna linia kolejowa nr 216 ( relacji: Dziatdowo —
Olsztyn), ktdéra w przysztosci ma byé zmodernizowana. Przystosowana bgdzie do mozliwosci
poruszania sie po niej z predkoscig 120 km/h, co zapewne przyspieszy i utatwi komunikacje
kolejowa mieszkancéw gminy z stolicg powiatu, wojewodztwa, a nawet kraju.

3.5 Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Sie¢ wodociggowa

Pomimo usilnych staran wtadz samorzgdowych, na obecng chwilg, sie¢c wodociggowa
nie obejmuje swoim zasiegiem obszaru catej gminy Koztowo. Z tego powodu w najblizszych
latach planuje sie¢ rozbudowe obecnej sieci, tak aby zaspakajata potrzeby mieszkancow catej
gminy. Podstawowym czynnikiem hamujacym wspomniang wczesniej rozbudowg sieci jest
bardzo wysoki koszt inwestycji. Dlatego tez zaproponowano w studium etapowanie prac
i w pierwszej kolejnosci podtaczone do sieci wodociagowej zostang miejscowosci oznaczone
jako ,ETAP I'.

Gtéwne kierunki rozwoju sieci wodociggowej:

e Budowa sieci wodociggowej na terenie miejscowosci Browina oraz potgczenie
z siecig wodociggowa w Turéwko;

e Budowa sieci wodociggowej na terenie miejscowosci Wierzbowo oraz potgczenie
Z siecig wodociagowa w Dziurdziewie;

e Budowa sieci wodociggowej na terenie miejscowos$ci Rogéz oraz potgczenie z siecig
wodociggowa w Stawce Wielkiej;

¢ Budowa sieci wodociggowej na terenie miejscowosci Stawka Mata oraz potgczenie
z siecig wodociggowa w Satopigl lub alternatywne potgczenie z siecig wodociggowa
w Stawce Wielkiej;

e Podtgczenie do sieci wodociggowej miejscowosci: Zabtocie, Piellgrzymowo, Zalesie,
Zakrzewko, Szymany, Wazyny i Wola.




Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Sie¢ kanalizacyjna w gminie, jak w wigkszo$ci gmin wiejskich w Polsce, jest jednym
z najstabszych punktéw w catym ukiadzie infrastruktury technicznej. Objetych nig jest
11 miejscowosci, ktére sa podiaczone do dwéch oczyszczalni zlokalizowanych w Szkotowie
i Koztowie. Dlatego tez, jak w przypadku sieci wodociggowej, planuje si¢ jej rozbudowe
o kolejne miejscowosci. Kolejnos¢ przytaczer poszczegdlnych miejscowosci proponuje sig

jak w powyzszym podpunkcie.

Gtéwne kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej:

e Budowa oczyszczalni $ciekéw obstugujacej ,Obszar rozwoju zabudowy produkcyjno
— ustugowe;j”;

e Skanalizowanie miejscowoséci: Pielgrzymowo, Stawka Mata (oczyszczalnia Sciekéw
w Kozlowie);

e Sukcesywne skanalizowanie pozostatych miejscowosci. Jako rozwigzanie
przejsciowe dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow.

e Ponadto, planowana jest budowa oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Bartki, ktora

obstugiwataby miejscowosci: Bartki, Szkudaj, Gérowo, Krokowo i Wola.

Gospodarka odpadami

Systemem zbiérki odpadéw zmieszanych na terenie gminy objetych jest ok. 90%
mieszkancow, funkcjonuje system selektywnej zbiorki odpadéw opakowaniowych.
Niezaleznie od podmiotu realizujacego zbiérke odpadéw, wszystkie odpady zebrane powinny
byé kierowane do odzysku i unieszkodliwienia w instalacjach zarzadzanych przez

Ekologiczny Zwigzek Gmin ,Dzialdowszczyzna”.

Sie¢ gazociggowa

W chwili obecnej gmina nie posiada wiasnej sieci i zadna z miejscowosci nie jest
zgazyfikowana. Jednakze planuje si¢ poprowadzenie nitki gazociagu na odcinku Nidzica -
Koztowo. Nie mniej jednak nie ustalono doktadnej trasy przebiegu gazociagu, bgdzie ona

zalezata od potrzeb odbiorcoéw oraz optacalno$ci ekonomicznej dla operatora sieci

Sie¢ elektroenergetyczna

Sieé elektroenergetyczna w gminie jest w stanie ciagtego rozvyoju, dzieki coraz to
nowym uzytkownikom poditaczajacym sig¢ do niej. Przytaczanie nowych odbiorcow bedzie
mogto byé realizowane po wykonaniu lokalnych dowigzan do istniejacej sieci 15 kV i budowie
(w zaleznosci od potrzeb) stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z wykonaniem powigzan




funkcjonalnych z istniejacymi i projektowanymi liniami 15 i 0,4 kV.

W zwigzku z przewidywanymi na terenie gminy Kozlowo ,Obszarami lokalizowania
elektrowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi” konieczna jest rozbudowa sieci
elektroenergetycznej, a w szczegolnosci budowa GPZ 110 kV/15 KV na terenie gminy oraz
linii elektroenergetycznych 110 kV.

3.6 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreSlonych w studium
stanowi zadania wlasne gminy. Zadania te powinny by¢ finansowane ze Srodkéw budzetu
gminy. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym opracowane zostaty w oparciu o
Strategie Rozwoju Gminy Koztowo na lata 2007-2015 oraz Plan Rozwoju Lokalnego gminy
Koztowo na lata 2004-2013.

Do zadan przedstawionych w w/w dokumentach nalezg miedzy innymi:

e Turystyczne zagospodarowanie terenéw nad jeziorem Kownatki;
e Budowa sieci wodociagowej wraz z przytaczami na odcinkach:
- Lipowo — Rogéz — Stawka — Wielka,
- Turéwko — Browina,
- Cebulki — Pielgrzymowo,
- Satop — Stawka Mata,
- Dziurdziewo — Wierzbowo,
- Koztowo — Zabtocie Koztowskie,
- Zaborowo — Zalesie,
- Sarnowo — Zakrzewko,
- Kamionki — Dziurdziewo,
- Rogoz - Rogézek
e Budowa sieci kanalizacyjnej wraz z przytaczami na odcinkach:
- Lipowo — Rog6z — Stawka — Wielka,
- Cebulki — Pielgrzymowo,
- Satop — Stawka Mata
e Budowa $wietlic wiejskich Ilub alternatywne zagospodarowanie miejscowosci
gminnych poprzez urzadzenie placéw zabaw (Cebulki, Szkotowo);
e Budowa i modernizacja chodnikbw na terenie gminy (Januézkowo —Kownatki,

Szkotowo — Kownatki — Gardyny, Koztowo);




o Likwidacja barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych w obiektach
uzytecznosci publicznej.

3.7 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym

Jedng z giéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedzie
budowa drogi ekspresowej nr 7, ktéra bedzie wspdffinansowana przez Unig Europejska
w Ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko.

Ponadto Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego jako narzedzie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wymienia

nastepujace zadania:

e Przebudowe drég wojewddzkich: nr 538 tasin-Nidzica i nr 545 Dziatdowo-Nidzica-
Jedwabno, uktadu podstawowego do parametréw technicznych klasy G;

e Uzupelnienie miedzynarodowych tras rowerowych trasami migdzyregionalnymi,
regionalnymi i lokalnymi, wyznaczanymi przez samorzady;

e Przebudowa linii kolejowej Dziatdowo-Olsztyn;

e Budowa gazociggu DN 100 do Koztowa z istniejgcego gazociggu tranzytowego;

e Przebudowa drég uktadu uzupetniajagcego do wymaganych klas technicznych;

e Na terenach prawnie chronionych funkcje gospodarcze winny by¢ podporzadkowane
zasadom ochrony wynikajgcym z przepis6w prawnych;

e Na obszarze weztow hydrograficznych, zmniejszenie niereguralno$ci odptywu waéd
realizowane bedzie przez zwigkszenie zalesien oraz poprawg matej retencji;

e Na obszarze zbiornikow wod uzytkowych bez izolacji od powierzchni terenu, ochrona
i poprawa jakosci wod podziemnych realizowana bedzie przez zwigkszenie rezimow
w gospodarce wodno-Sciekowej oraz dolesianie;

e Na obszarze zlewni pojeziernej, ochrone czystosci wod powierzchniowych, gtownie
jezior, realizowaé¢ sie¢ bedzie przez zwigkszenie reziméw w gospodarce $ciekowej,
wprowadzenie form gospodarowania mato ucigzliwych dla Srodowiska, tworzenie
wokot jezior i rzek stref ochronnych zagospodarowanych trwata zielenig i nie
zabudowanych, przywracanie doptywom do jezior co najmniej Il klasy czystosci;

e Zwiekszenie lesistosci — zalesienie gruntéw do ogdinej powierzchni ok. 5000 ha (20%
powierzchni gminy);

e Poszerzenie rozpoznania dorobku kulturowego na terlenie wojewodztwa
i uporzadkowanie ewidenciji.




3.8 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych

W granicach gminy nie przewiduje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Studium nie wyznacza jednoznacznie granic obszaréw wymagajacych scalen i
podziatéw. Uzaleznione jest to od szczegdtowego okreslenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej. Propozycje scalen i podziatow poprzez
wyznaczenie granic dziatek odbywaé¢ sie bedzie w planach miejscowych lub odpowiednich
decyzjach administracyjnych.

Studium nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznej.

3.9 Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujq planowane inwestycje i tereny wskazane pod zabudowe, o ktorych
mowa w studium oraz na podstawie przepiséw odrebnych i wnioskéw inwestorow.

Gmina przystagpita do sporzadzenia nastgpujgcych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata nr XLVIII/355/2010 Rady Gminy w Koztowie z dnia 28 pazdziernika 2010 .

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach geodezyjnych 1/7 i 1/19, 1/20, 1/21i 1/22 w
obrebie geodezyjnym Januszkowo;

2. Uchwata nr XI/76/2007 Rady Gminy w Koztowie z dnia 24 wrze$nia 2007 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu na pétnoc od wsi Januszkowo, gm. Koziowo;

3. Uchwata nr X111/98/2007 Rady Gminy w Koztowie z dnia 29 pazdziernika 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Kownatki i Szkotowo;

4. Uchwata nr X1/81/2007 Rady Gminy w Koztowie z dnia 24 wrzesnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w obrebach geodezyjnych Koztowo, Zaborowo,
Zalesie, Niedanowo, Pielgrzymowo, Sarnowo, Zakrzewo i Zakrzewko;

5. Uchwata nr XVII/141/2011 Rady Gminy w Koztowie z dnia 29 grudnia 2011 r. w

sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania




przestrzennego dla dziatek od numeru 20/10 do numeru 20/34 w obrgbie
geodezyjnym Januszkowo;

6. Uchwata nr XIX/160/2012 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 22 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,FARMA WIATROWA I” w Gminie Koztowo;

7. Uchwata nr XV/120/2011 Rady Gminy w Koztowie z dnia 16 listopada 2011 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Michatki;

8. Uchwata nr X/73/2011 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze geodezyjnym 47/5 w obrgbie geodezyjnym
Januszkowo.

3.10 Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej postuluje sig¢ o utrzymanie dotychczasowych
kierunkéw uzytkowania:
e grunty orne - rolnicze wykorzystanie nastawione na uprawy zbozowe
o faki i pastwiska - rolnicze wykorzystanie — pozyskiwanie surowcow roslinnych dla
hodowli zwierzecej, wypas zwierzat

Gtéwnymi kierunkami zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie:

e ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych przed nieuzasadniong zabudowq oraz
niewtasciwym zabiegom agrotechnicznym;

e ochrona obszaréw zmeliorowanych przed nieuzasadniong zabudowg;

e preferowanie ekologicznych sposobow produkgii rolnej;

e ograniczenie realizacji obiektéw inwentarskich w systemie bezsciétkowym z uwagi na
ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

e wzbogacanie terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami Srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdiuz ciagéw komunikacyjnych oraz ciekow
wodnych i wod powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu

wod oraz gleb.

Ponadto, w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sig lokalizowanie
w wyznaczonych miejscach elektrowni wiatrowych, ktére przedstawione sg na rysunku
studium jako: ,obszary lokalizowania elektrowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi”.




W zakresie ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej zakiada sig zwigkszenie
wskaznika lesistosci do okoto 20% (5000 ha). W zwigazku z tym planuje si¢ dokonac zalesien
na terenach obok istniejgcych kompleksow laséw: Kadyki, Sarnowo, Siemianowo, Szkotowo,
Rogdz, Pielgrzymowo, Kozlowo, Lipowo, Wola, Krokowo, Gorowo, Zakrzewko. Ponadto
w pierwszej kolejnosci pod zalesienia nalezy przeznaczac nieuzytki, gleby o niskich klasach
bonitacyjnych i gleby o znajdujace sig na terenach o duzej konfiguracji terenu.

3.11 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Studium wskazuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p=1% Na terenie gminy Koztowo obszar ten obejmuje tereny po obu stronach
rzeki Nidy. Ochrona ludzi i mienia przed powodzig realizowana bedzie w szczegélnosci
przez:

e zachowanie i tworzenie wszelkich systemoéw retencji wod,

e racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych;;

e funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami;

e ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terendow

zalewowych;

e budowanie oraz utrzymywanie watéw przeciwpowodziowych oraz kanatow ulgi.

Na terenie gminy Koztowo dotychczas nie stwierdzono wystgpowania obszaréw

narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

3.12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny

wyznacza si¢ filar ochronny.

3.13 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, w
tym obowigzujgace na nich ograniczenie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113 poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).




3.14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Prowadzone prace rekultywacyjne po zakonczonej eksploatacji kruszywa naturalnego
lagodza przeobrazenia spowodowane wydobywaniem kopalin. Wskazana jest wigc
rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych. Ze wzglgdu na walory przyrodnicze oraz
wystepowanie GZWP nalezy na omawianym terenie zakaza¢ stosowania do prac
rekultywacyjnych popiotéw, osadéw Sciekowych czy tez podobnych substancji o
nieokreslonym sktadzie fizycznym i chemicznym wytworzonych poza obszarem gminy.

Na obszarze wystepowania kopalin w s3gsiedztwie jednostki 1.4, w przypadku
zakonczenia rekultywacji na tym obszarze i dokonania odpowiednich badan geologicznych,
mozliwa jest lokalizacja zabudowy o funkcji zgodnej z ustaleniami jednostki 1.4 (obszar
funkcji mieszkaniowej z ustugami).

Kolejng forma przeksztaicenia przypowierzchniowej warstwy skorupy ziemskiej sa
istniejace skiadowiska. Na terenie gminy Kozlowo zlokalizowane sg dwa skiadowiska
odpadéw komunalnych w miejscowoséciach Koztowo i Sarnowo. Skiadowisko w Koztowie jest
obecnie w trakcie rekultywacji, natomiast w Sarnowie zostato zrekultywowane.

3.15 Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Decyzja Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz.U. Nr 11 z dn.
14 10. 2005 r.), tereny kolejowe znajdujace sig w granicach gminy Koztowo uznano za
tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw geodezyjnych i kartograficznych.

W/w tereny zamkniete nie posiadajg obowigzujgcych stref ograniczonego
uzytkowania wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3.16 Obszary problemowe

W granicach gminy obszary problemowe, w rozumieniu przepiséw o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja.




4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Wprowadzone do projektu zmiany studium rozwigzania majg na uwadze zmiang
przepisow prawnych, zaktualizowane dane statystyczne dotyczace demografii, rynku pracy,
infrastruktury spotecznej oraz aktualne informacje dotyczace budzetu gminy oraz stanu
prawnego gruntow.

Ponadto, w przedmiotowym dokumencie uwzgledniono wnioski instytucji i organéw
w szczegdlnosci zakresie tematyki zwigzanej z komunikacja, ochrong zabytkéw, ochrong
$rodowiska, infrastruktura techniczna, obszarami gérniczymi i udokumentowanymi ztozami
kopalin.

W projekcie zmiany studium wzigto takze pod uwage wnioski, ktére wptynety od oséb
prywatnych, ktore dotyczyty migdzy innymi przeznaczenia terenéw na cele: mieszkaniowo-
ustugowe, turystyczno-rekreacyjne, produkcyjno-ustugowe, elektrowni wiatrowych, a takze

odnosity sie do zagadnien zwigzanych z zalesieniami i zZtozami kopalin.
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