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ANALIZA

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kozlowo

Kozlowo, dnia 30.08.2007r.



Zgodnie z art. 32 ust. 1 - 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./ Wojt Gminy dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art.67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

W6éjt Gminy przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii
wiasciwej komisji urbanistyczno - architektoniczne;j.

Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czgsci
podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 217.

W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Koztowo zarzadzeniem nr 47/07 z
dnia | sierpnia 2007 roku powotat zesp6t do oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych poprzez dokonanie analizy zmian W zagospodarowaniu

przestrzennym gminy Koziowo w nastepujacym skladzie:

1.Henryk Klimaszewski - przewodniczacy
2.Joanna Krystkiewicz-Hablutzel - cztonek
3.Kazimierz Torym - cztonek

4.Jan Borkowski - czionek

W/w zesp6t przystapit do pracy w dniu 6 sierpnia 2007 roku i zgodnie z
Zarzadzeniem Wojta Gminy prace zostaly zakonczone w dniu 30 sierpnia 2007
roku. Szczegdtowo analizowano wnioski, wydane decyzje o ustaleniu warunkow
zabudowy, spojno$¢ z planem rozwoju lokalnego, strategia i innymi
opracowaniami dotyczacymi gminy Koztowo oraz z planowanymi zamierzeniami

inwestycyjnymi.



3

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOZL.OWO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koziowo opracowane zostato w 2001 roku przez Warminsko- Mazurskie
Biuro Planowania Przestrzennego i zatwierdzone uchwata Nr XXIV/144/2001
Rady Gminy w Kozlowie z dnia 21 listopada 2001 roku.

Studium sktada sie z dwoch tomow. Pierwszy obejmuje stan istniejacy /rok 2001/,
uwarunkowania i diagnoze. Natomiast tom I obejmuje uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego.
Od 2001 roku nastapity i w dalszym ciagu nastgpuja zmiany w zagospodarowaniu
gminy wynikajace z przemian spoteczno-gospodarczych kraju, wojewodztwa 1
gminy. W minionych latach podstawowa funkcja gospodarcza gminy Koziowo
bylo rolnictwo w tym rolnictwo uspotecznione /glownie Panstwowe
Gospodarstwa Rolne/, ktére zajmowaty ponad 60 % uzytkéw rolnych.
Obecnie wiekszo$é tych uzytkow rozdysponowane jest poprzez sprzedaz lub
dzierzawe. Nalezy dazy¢ do trwatego rozdysponowania /sprzedazy/ gospodarstw
wielkoobszarowych znajdujacych si¢ w dzierzawie na rzecz dzierzawcow z
wylaczeniem niektérych enklaw znajdujacych si¢ zwlaszcza na obrzezach
kompleksow i przeznaczajac je na powigkszenie gospodarstw matoobszarowych.

Gmina Koztowo posiada uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw boisk i wielofunkcyjnych obiektéow ustugowych
J$wietlic/ zatwierdzony uchwata Rady Gminy w Koziowie Nr Y1/24/2007 z dnia
30 stycznia 2007 roku i ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Plan zaklada przejecie od Agencji Nieruchomosci Rolnych terenéw, na
ktérych powstatyby boiska do pitki noznej, boiska do innych gier, place zabaw
wraz z zielenia towarzyszaca, obiekty malej architektury i wielofunkcyjne

obiekty ustugowe /$wietlice/ na potrzeby mieszkancow wsi.
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Sa to nieruchomosci w nastepujacych miejscowosciach;

Januszkowo - dz. nr 24/6 o powierzchni 1,99 ha
Michatki - dz. nr 43 o powierzchni 0,69 ha
Golebiewo - dz. nr 246/3 o powierzchni 0,7230 ha
Zakrzewo - cze$é dziatki nr 21/5 o pow. 1,5 ha
Slawka Wielka - czeéé dziatki 4/2 o po. 2,49 ha
Lipowo - dziatka nr 12/5 o pow. 1,6998 ha
Wazyny - dziatka nr 85/5 o pow. 1,53 ha

Miejscowosci Januszkowo, Golebiewo, Stawka Wielka i Lipowo s3 to typowe
miejscowosci popegerowskie i n w/w dziatkach boiska istnieja od kilkudziesigciu
lat. Majac na uwadze rozw¢j sportu nalezy rowniez przeja¢ od ANR dziatke nr
249/3 o powierzchni 0,17 ha w Koztowie z urzadzonym na niej boiskiem do gry
siatkowej i dziatke numer 105 o powierzchni 0,0307 ha w Stawce Wielkiej na
ktérej urzadzony jest plac zabaw dla dzieci.

Nalezy zaplanowaé _réwniez tereny pod budowe wielofunkcyjnych obiektow

ustugowych /swietlic/ _na _potrzeby mieszkaticow wsi: Niedanowo, Cebulki,
Szkotowo i Turéwko.

W celu wykonania odwodnienia osiedla mieszkaniowego w Kozlowie
/zalewane podczas roztopoéw wiosennych/ nalez takze przeja¢ od ANR dziakki o
numerach 241/1 i 255/7.

Majac na uwadze potrzeby mieszkaniowe nalezy zwigkszy¢ ilos¢ terenow
pod budownictwo jednorodzinne, wielorodzinne i socjalne. Giéwnymi
oérodkami budownictwa mieszkaniowego powinno by¢ Koztowo i Szkotowo.
W pozostalych miejscowosciach nalezy rowniez zwigkszyC tereny pod
budownictwo mieszkalno-ustugowe zwlaszcza na obrzezach wsi oraz dziatki
znajdujace sie w istniejacej zabudowie majace inne przeznaczenie.

Pozwoli to na rozwdj budownictwa mieszkaniowego, a W konsekwencji
polepszenie warunkow mieszkaniowych ludnosci. Obecnie 50 % zasobow
mieszkaniowych pochodzi sprzed 1945 roku i waznym zadaniem bedzie ich

rewaloryzacja w celu podniesienia ich standardu i stanu technicznego.



Gospodarka wodno-kanalizacyjna.

Zaopatrzenie w wodg miejscowosci Gérowo, Szkudaj, Bartki obecnie
zasilane jest z ujecia wody w Powierzu gm. Janowiec Koscielny docelowo
zasilane bedzie z istniejacego ujecia w Krokowie.

Nalezy dazyé do zwodociagowania wszystkich niezwodociagowanych jednostek
osadniczych. Dazy¢ nalezy takze do skanalizowania wszystkich miejscowo$ci w
gminie. Ze wzgledu na duze zuzycie oczyszczalni $ciekéw w Stawce Wielkiej
nalezy z tej miejscowosci przesyla¢ do oczyszczalni $ciekow w Szkotowie po
uprzednim wybudowaniu kolektora sanitarnego Stawka Wielka - Lipowo.
Zaplanowa¢ budowg nowoczesnej oczyszczalni $ciekow w Koztowie na terenie

obecnie istniejacej.

Gospodarka odpadami.

Zapisy w obecnym studium obligowaty gming do budowy zakladu
sortowania i czesciowej utylizacji odpadéw. Obecnie gmina Kozlowo jest
cztonkiem Ekologicznego Zwiazku Gmin ,,Dzialdowszczyzna".

Odpady komunalne dowozone beda na wysypisko w Zakrzewi¢ gmina
Dziatdowo, a odpady posegregowane /szklo, papier, plastyk/ beda /czesciowo juz
sa/ odbierane przez zaktad komunalny w/w zwiagzku.

Lesistosc.

W studium zaklada sie zwigkszenie lesistosci gminy do wskaznika 20 %.
Obecnie zalesienia wynosza 15 %. W zwiazku z powyzszym nalezy zwigkszy¢
zalesienia na terenach obok istniejacych kompleksow lasow Kadyki, Sarnowo,
Siemianowo, Szkotowo, Rogoz, Pielgrzymowo, Koztowo, Lipowo, Wola,

Krokowo, Goérowo, Zakrzewko, a takze przeznaczy¢ pod zalesienia nieuzytki,
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gleby o niskich klasach bonitacyjnych i gleby o duzej konfiguracji terenu.
Umozliwi to korzystanie z doplat na zalesienia, a tym samym osiggnigcie

zaktadanego wskaznika lesistosci.

Surowce mineralne.

Pomimo, Ze obszar gminy jest stosunkowo ubogi W surowce mineralne z
jednoczesnym brakiem przemystu nalezaloby okredli¢ tereny, na ktorych
wystepuja ztoza kruszywa naturalnego /piasek i zwir/ i umozliwi¢ rozwdj jego
wydobycia. Sa to okolice Januszkowa, Szkotowa, Lipowa i inne. Rozwoj
wydobycia kruszywa pozwoli gminie uzyska¢ znaczne wptywy finansowe.

Niezbedne jest rowniez okreslenie wolnych dzialek i obiektow na terenie

ominy Kozlowo przeznaczonych na dziatalno$é _inwestycyjng oraz podjaé

dzialania majace na celu uzbrajanie terenow przeznaczonych pod inwestycje

Na terenie gminy s3 sprzyjajace warunki do produkcji konwencjonalnej
energii elektrycznej poprzez budowg farm wiatrakowych.
Przeprowadzone rozeznania dowodza o duzych mozliwosciach wykorzystania
energii wiatrowej. Pozwalajg na to wiejace przez wigksza czgsS¢ roku wiatry.
Nalezy w przysztym studium okresli¢ te tereny, na ktorych mozliwa bedzie
budowa elektrowni wiatrowych.

Skrajem wschodniej czesci gminy przebiega gazociag wysokiego
cisnienia podja¢ dziatania do gazyfikacji catej gminy.

Nalezy réwniez podjqgé dziatania majgce na celu tworzenie publicznych

punktéw dostepowych do Internetu oraz rozbudowe i modernizacje punktow juz

istniejgcych, obejmujgcych swym_zasiegiem teren catej gminy Koztowo co

wolynie na wzrost konkurencyjnosci gminy stajgcym sie znaczgcym czynnikiem

rozZWoju.
Nalezy utrzyma¢ zapisy funkcji turystycznych , rekreacji i wypoczynku w

pdtnocnej czesei gminy w okolicach jezior lacznie z zagospodarowaniem linii
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brzegowych /plazy/ a takze zaplanowac tereny pod budowg hal sportowych oraz

remiz Ochotniczych Straz Pozarnych.

Decyzje o warunkach zabudowy.

W 2006 roku Urzad Gminy wydal 56 decyzji o warunkach zabudowy i
lokalizacji celu publicznego. Dotyczyly one inwestycji takich jak: budowa
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, obiektow sktadowych, hal
produkcyjnych, ptyt obornikowych, zbiornikéw na gnojowice i wiele innych.
Najwiecej decyzji 9 wydano w miejscowosci Koztowo 1 7 dla wsi Bartki.
Analiza rozmieszczenia i rodzaj inwestycji planowanych i na podstawie
wydanych decyzji wskazujg na konieczno$¢ aktualizacji i zmian kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dostosowujac je do aktualnych
potrzeb.

Reasumujac, zespot powotany do analizy studium wnioskuje do Woéjta Gminy o
wystapienie do Rady Gminy o podjecie stosownej uchwaty dotyczacej
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Koztowo.
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