UCHWALA NR XLVIII/366/2018
RADY GMINY W KOZ¥.OWIE

z dnia 2 lutego 2018 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kozlowo na lata 2018-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2017.1875 z pdzn. zm) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2016.1610 tj.) Rada
Gminy w Kozlowie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozlowo na lata
2018-2023 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Alicja Eidtner
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XLVIII/366/2018
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 02 lutego 2018 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kozlowo na lata 2018-2023

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kozlowo jest realizacja obowigzku, ktory natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2016.1610 tj.). Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowym
mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej powyze] ustawy nalezy do
podstawowych zadan wlasnych gminy. Gléwnym celem programu jest okreslenie
podstawowych zatozen 1 wytycznych dzialania Gminy Kozlowo zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogodlne

§2. Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Koztowo na lata 2018-2023.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Koztowo na lata 2018-2023 okreslony w niniejszej uchwale,

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne
stanowigce wlasnos¢ Gminy Koztowo

3) ustawie o ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy
Cywilnego (Dz.U.2016.1610 t.j.)

2. Program okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Koztowo w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 3.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach
2018-2023

§4. Zasob mieszkaniowy Gminy Koztowo sktada si¢ z nastgpujacych lokali mieszkalnych:
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1. Liczba lokali ogétem — 42 (potozonych w miejscowosci Kozlowo, Rogoz, Wola,
Pielgrzymowo, Januszkowo, Dziurdziewo, Szkudaj, Gorowo, Szkotowo, Szymany, Stawka
Wielka, Wierzbowo, Bartki.

2. Liczba lokali socjalnych — 16.
3. Liczba lokali mieszkalnych — 26.

§5. W latach 2018-2023 wielko$¢ zasobu moze ulec zmianie w szczegélnosci poprzez:
adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu,
przejecie lokalu, zmiang przeznaczenia lokalu.

Prognozuje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy na rzecz najemcéw w latach
obowigzywania programu bedzie ksztattowata si¢ na nastepujacym poziomie:

a) w roku 2018 — 3 lokale
b) w roku 2019 — 2 lokale
c) w roku 2020 — 2 lokale
d) w roku 2021 — 3 lokale
e) w roku 2022 — 2 lokale
f) w roku 2023 — 2 lokale

§6. W 2018r. planowane jest przekazanie 1 lokalu mieszkalnego w trwaty zarzad dla Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Kozlowie z przeznaczeniem na mieszkanie chronione.

§7. Stan techniczny wymienionych w par. 4 lokali mieszkalnych jest $redni. Wiele wymaga
remontéw 1 modernizacji, ktoére beda przeprowadzane w ramach posiadanych srodkéw. Stan
techniczny lokali bedzie w kolejnych latach ulegal polepszeniu.

Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji stanu technicznego budynkow i
lokali

§8. 1. W latach 2018-2023 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkow mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkoéw
mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji beda
podejmowane przez Wojta Gminy w granicach $rodkéw okreslonych corocznie w budzecie
Gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdw bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji
technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontdw i modernizacji ustala Wojt Gminy Koztowo po zapoznaniu
si¢ ze zgloszeniami lokatoréw oraz pracownika ds. budownictwa.
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4. Plan remontow:

Zakres remontu 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Wymiana pokry¢ dachowych - 1 - 1 1

Remonty instalacji - 1 1 1 1 1

Roboty elewacyjne, docieplenia - 1 1 - 1 -
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§9 . Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne
2) za lokale socjalne

§10. 1. Czynsze za lokale mieszkalne 1 socjalne optacaja Najemcy lokali stanowigcych zasob
Gminy Kozlowo wg stawki naliczonej za 1m2 powierzchni uzytkowej z uwzglgdnieniem
czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. W¢jt Gminy ustala stawke bazowa - maksymalna za 1m2 powierzchni uzytkowej, ktora
bedzie stosowana dla lokali o pelnym standardzie wyposazonych w centralne ogrzewanie i
instalacje wodno-kanalizacyjna.

3. Dla lokali o nizszym standardzie czyli o obnizonej warto$ci uzytkowej w stosunku do lokali
o pelnym standardzie wyposazenia obowiazuja obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do
wystepujacych czynnikow obnizajacych stawke bazowa - maksymalna.

Ustala si¢ nastepujacy wykaz czynnikéw obnizajacych wartos$¢ uzytkowa lokalu w stosunku do
lokalu o najwyzszym standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalne;j:

1) dla lokali, ktore nie posiadajg centralnego ogrzewania obniza si¢ stawke bazowg o 5%
2) dla lokali bez instalacji wody obniza si¢ stawke bazowa o 10%
3) dla lokali z instalacjg wody bez tazienki 1 bez c.o. obniza si¢ stawke bazowa o 10%

4) dodatkowo stawke bazowa obniza si¢ o 5% gdy lokale potozone s3 poza miejscowoscia
Koztowo

4. Zmiany wysokosci czynszéw odbywac si¢ beda zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow.
Wysoko$¢ czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Kozlowo ustala
Wojt Gminy, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawa o ochronie
praw lokatorow.

5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
lokalu niezaleznych od wiasciciela tj. dostawe energii, wody, odbior §ciekdéw 1 odpadow.
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Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018-2023

§11. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Koztowo, z wylgczeniem
lokali socjalnych, mogg by¢ sprzedawane na wniosek najemcy za zgoda Rady Gminy Koztowo,
z uwzglednieniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa wykupu wynajmowanego lokalu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Koztowo odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad okreslonych odr¢bnymi uchwatami
Rady Gminy w Koztowie.

Rozdzial 7.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami
§ 12. 1. Zarzadzanie dotyczy catoksztaltu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy w Kozlowie zasadami
wynajmu lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Koztowo

2) przydzielanie mieszkan socjalnych
3)biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie Gminy
4)biezace administrowanie zasobem mieszkaniowym

2. Gmina z uwagi na ograniczono$¢ srodkéw na rozwdj budownictwa mieszkaniowego nie
przewiduje zmian w sposobie zarzadzania lokalami.

Rozdzial 8.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2023 oraz wysoko$¢
wydatkow

§13. 1 Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Koztowo niezbg¢dne sg §rodki na ten
cel.

2. Gléwnym zroédtem finansowania beda wplywy z tytutu najmu oraz srodki wydzielone na ten
cel w budzecie Gminy.

3. Wysokos¢ wydatkbw na remonty 1 zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem
mieszkaniowym bedg okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 9.

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
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§14.1. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkoéw zamieszkiwania lokalnej spotecznosci.
Glownym s$rodkiem do realizacji tego celu sg remonty 1 modernizacje istniejagcego zasobu
mieszkaniowego gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcéw
wykupem mieszkan oraz od zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegdlnych lokali.

3. Inne dzialania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow,
beda realizowane poprzez:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 10.
Zakonczenie

Ustawa o ochronie praw lokatorow ustalita prawa chronigce lokatorow. W Wieloletnim
Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozlowo na lata 2018-2023
prawa lokatoré6w wynikajace z powyzsze] ustawy zostaly uwzglednione. Szereg zadan
nalozonych na gminy przedmiotowa ustawg jest trudne do realizacji dla Gminy Kozlowo z
uwagi na brak $rodkéw finansowych na rozw6j komunalnego budownictwa mieszkaniowego i
tym samym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin wnioskujacych o przydziat
mieszkania.
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