UCHWALANR .....c.eovet..
RADY GMINY W KOZL.OWIE
zdnia ........oooiiiinin. I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Koztowo — obszar VII

pt.: Kozlowo — Pielgrzymowo — Zaborowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72017 1. poz. 1875), art. 20 ust.1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXXIV/248/2017 Rady Gminy w Koztowie z dnia 19 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Koztowo —
obszar VII oraz uchwaty nr LII/395/2018 z dnia 08.05.2018 r. zmieniajacej uchwale w
sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci Gminy Koztowo - obszar VII, Rada Gminy w Koztowie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Koztowo, uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZY WANIA PLANU
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czes$ci gminy Koztowo — obszar
VII pt.: Koztowo — Pielgrzymowo — Zabrowo, zwany w dalszej cze$ci planem.

2. Granice terenu objetego planem jak w Zataczniku nr 1 okresla uchwata Nr XXXIV/248/2017
Rady Gminy w Koztowie z dnia 19 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Koztowo — obszar VII oraz
uchwata nr LII/395/2018 z dnia 08.05.2018 r. zmieniajaca uchwale w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci Gminy Koztowo -
obszar VII.

3. Uchwalany plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;



4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wtasnych Gminy Koztowo.
§2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granicy strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej;
5) strefy ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej WN 110 kV

6) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

7) zwymiarowania podanego w metrach;

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i
obszar6w chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki;
2) fragmentu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotéwki;
3) granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego;

4) potozenia obszaru planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214
"Dzialdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

4. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen dotyczacych granic
administracyjnych:

1) granicy gminy.
5. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2, 3 14 stanowig oznaczenia informacyjne.
6. Ustalenia cyfrowo — literowe teren6w elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okre$lajaca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okre§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i przepisami szczegdétowymi planu.

7. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne;j;



5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszar6w szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczegblowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu warto$ci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Wyja$nienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.

1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych;

granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczaniu graficznym do niniejszej
uchwaty granicg obszaru objetego planem miejscowym.

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg obszar do
zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, okreslonych zgodnie z
przepisami szczegdtowymi planu dla teren6w elementarnych z zastrzezeniem §5;

obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu stanie si¢ dominujagcym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W
ramach podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z
terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych;



g)

h)

)

i)

k)

)

n)

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupelniajace nie
moze przekracza¢ 49% powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia funkcje podstawowa lub wystgpuje zamiennie wedlug ustalen
szczeg6towych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
miejscowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo —
literowym;

ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie zasad wspoizycia spotecznego, a takze standardow jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza nie
wytwarzajacag dobr materialnych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnoS$ci, nie
zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku
lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nier6wnym terenie, poziom gruntu
nalezy wyznacza¢ jako Srednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno§¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej
z gatunkoéw rodzimych tworzacg barier¢ dla oddziatywan generowanych przez obiekty lub
obszary uciazliwe;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.



ROZDZIAL 111

PRZEPISY OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach obszaru objetego

planem miejscowym.

§4.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
wedlug symboli literowych:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

PU - teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowe;j

RM - teren zabudowy zagrodowej;

R - teren rolniczy;

RL - teren rolniczy z mozliwoScig zalesienia;

ZL - teren lasu;

ZN - tereny zieleni;

R/ZZ — tereny rolnicze na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

10) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

12) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

13) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

14) KDW - teren drogi wewngtrzne;j;

15) TK — teren zamknigty — kolejowy.

1)

2)

3)

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§5.

Zasady ochrony tadu przestrzennego:

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu dotyczacymi
terendéw elementarnych i przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ wysuni¢cie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej
niz 40 cm w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w
dniu uchwalania planu, o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisOw odrebnych;

dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkdéw istniejagcych w dniu wej$cia w zycie
planu znajdujacych si¢ w calo$ci lub w cze$ci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe



4)

5)

6)

ograniczonym liniami zabudowy, na zasadach okre§lonych w przepisach ogdlnych i
szczegblowych planu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejécia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze
przeznaczonym do zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach szczegétowych
planu, a nadbudowa wylacznie w obrysie budynku.

dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym
MN iRM lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub
bezposrednio przy tej granic z zachowaniem przepisOw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego oraz przepiséw szczegdtowych planu oraz linii zabudowy okres$lonych na rysunku
planu;

zakazuje si¢ tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkéw inwentarskich,
gdzie za zgrupowanie budynkéw nalezy rozumie¢ co najmniej trzy budynki inwentarskie,
oddalone wzajemnie od siebie na odlegto$¢ mniejsza niz 50 m w ramach jednej dziatki
budowlane;j

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

§6.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony Srodowiska:

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac¢ na jako$¢ waod
podziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdéw sasiednich oraz
kierunku odptywu ze zrédel, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ nakaz, by ucigzliwo$ci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowla
zwierzat, obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktérych
inwestor posiada tytul prawny;

w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska
za wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej.

w granicach planu na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i
Szkotowki zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie 7naczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska
za wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,



dla ktoérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony

srodowiska:

a) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM i R
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

c) dla pozostalych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

10) w zwigzku z wystepujacymi, zarbwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji
drogowej, zabudowe na terenach wspomnianych w pkt. 8 nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem
rozwigzan technicznych 1 technologicznych, ktére pozwola spetni¢ wymagania dot.
wspomnianych wyzej norm poziomu hatasu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania obowiazujacych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg planu w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotoéwki, w granicach
oznaczonych na zatgczniku graficznym;

3. Ustala sig, iz w granicach planu nie wystgpuja obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na
podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspélczesnej.

§7.

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej, plan
ustala ochrone stanowisk archeologicznych o nr ew. AZP: 33-50/3, 33-60/7, 33-60/6, 33-60/12,
33-60/13 oraz stanowiska archeologicznego o nr ew. AZP 33-60/1, wpisanego do rejestru
zabytkdw, w formie strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej jak na rysunku planu.
W wyznaczonej strefie zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz
podejmowanie innych dziatah odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz wtasciwych przepiséw budowlanych.

2. W graniach planu nie wystgpuja obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.

W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§9.



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w przepisach szczegétowych planu.

Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§10.

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
R/ZZ wynikajacy z wystgpowania na tych terenach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych z wylaczeniem form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w §6, oraz obiektéw i obszaré6w zabytkowych, o ktérych
mowa w §7 oraz obiektow;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny goérnicze, obszary krajobrazéw priorytetowych
ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

§11.

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci z wylaczeniem terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami RM, R:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

3. Ustala sie, ze szczegdtowe zasady i warunki okre§lone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek
pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w
przepisach og6lnych i szczegélowych planu.



Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

1.

1.

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 12.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach stref ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej WN 110 kV

o szerokosci 30 m (po 15 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV),

w zwigzku z wystepowaniem napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia

110 kV ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) lokalizacje innych budynkéw i budowli z uwzglednieniem wymogéw okreslonych w
przepisach odrgbnych;

c) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia, obowigzuja

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych; przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie
odlegtosci od sieci wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w

sasiedztwie S$ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

§13.

Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez

zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktére posiadaja
dalszy przebieg w obregbie gminy i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewniaja: drogi publiczne oznaczone

w planie symbolem literowym KDG, KDZ, KDL, KDD a takze drogi wewnetrzne oznaczone
w planie symbolem KDW;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacj¢ istniejacych obiektow

mostowych w ciggu drég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
warunkujacych prawidtowe korzystanie z tych drog;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw elementarnych w liczbe miejsc do

parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowe;j
dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, R;

b) 2 miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w dla terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN;

¢) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi PU;

d) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tgcznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m?;



5)

e) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu
budynkéw inwentarskich, o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 1100 m?;

f) zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;

miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodéw nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatéw nieprzepuszczalnych
takich jak beton lub asfalt.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1y

2)

3)
4)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury
technicznej, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powiagzane sg z gminnym
systemem uzbrojenia terenu;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
ustaleniach niniejszego planu;

dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie na zasadach okre§lonych w przepisach

odrebnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, PU jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terendw
elementarnych i nie narusza przepiséw odrebnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancOéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi RM, R, ZN w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terendw elementarnych i nie narusza przepisOw
odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz
podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL, RL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza przepisOw
odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych i le$nych i nie powoduje koniecznos$ci zmiany
sposobu uzytkowania gruntow.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

Y

2)

3)

ustala sie¢, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac z sieci wodociagowej;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ zabudowy z uje¢ wiasnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej
lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

ustala si¢, iz sie¢ wodociagowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce
bezproblemowe zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb
dla ochrony przeciwpozarowe;.



4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia sciekOéw nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikdw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekdw nie tworzylo zagrozenia dla S$rodowiska oraz
warunkéw gruntowo-wodnych;

2) ustala sig¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie §ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowys;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych: drég publicznych oraz terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z
wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem R, z zastrzezeniem pkt 4, nalezy odprowadzad
do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dla terendw elementarnych przeznaczonych pod zabudoweg z wylaczeniem
terendw oznaczonych symbolem R indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych
1roztopowych w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym,
zgodnie z zasadami wspolzycia spoltecznego oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym R, z
zastrzezeniem pkt 6, nalezy odprowadza¢ do zamknigtej sieci kanalizacji deszczowe]
wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

6) obowigzek wynikajacy z pkt 5 nie dotyczy wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy
zwigzanej z budynkami lub zespotami budynkéw inwentarskich i obiektow inwentarskich o
obsadzie mniejszej niz 180DJP;

7) ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:
a) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napi¢ciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne Sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN)
nalezy wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;



3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
1 urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujagcym zakresie, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci
telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac¢ i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig¢, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz energia elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory
stoneczne umieszczane na dachach budynkéw;

2) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore
spowodowalyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) Dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowiazujagcymi przepisami
odrebnymi;
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.
§ 14.
1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepisoéw
odrebnych, za wyjatkiem zaplecza prowadzonych rob6t budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu.
§15.
1. Ustala si¢ wysokoSci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, PU, RM, R, RL - 30%;

2) pozostale tereny elementarne — 1%.



1.

1.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym

§16.

Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDL,
SKDL stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD stanowig ustalone w
planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ROZDZIAL IV
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania, parametrow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie.

§17.

Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

3)

4)

a)
b)

c)

budynek mieszkalny jednorodzinny realizowa¢ jako wolnostojacy;

budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty
realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdlnymi,
przepisami odrgbnymi;

wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:

a)
b)
c)

powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlane;;
powierzchnia zabudowy — max. 0,25 powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,7 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a)

b)

9)
d)

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9 m, pozostatych budynkéw
max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysokos¢ pozostalej zabudowy
— nie wyzej niz 3,5 m;
szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 15 m;
kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
geometria i pokrycie dachu:

symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;



- kryty dach6wka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane,
pastelowe;

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

2. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 2MN ustala si¢:

Y
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi uzytecznosci publicznej zwigzane z obstugg komunikacji;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych: adaptuje si¢ istniejgca
zabudoweg;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,5 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,7 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: max. 3 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10 m;
b) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 15 - 45°;
- kryty dach6wka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
c) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkoéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane,
pastelowe;

3. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowych nalezy realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki garazowe, wiaty nalezy realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
budynkéw;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi,
przepisami odrebnymi;

d) zakazuje si¢ realizacji zabudowy produkcyjnej zwigzanej z produkcja rolnicza.

3) wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.25% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,6 powierzchni dziatki;
c) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,8 powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw o funkcji podstawowej: max. 3 kondygnacje nadziemne — nie wyzej
jednak niz 10 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak
niz 7,0 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegle lub prostopadty do frontu lub najdiuzszej granicy
dziatki;

c) geometria i pokrycie dachu:



5)

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 15 - 45°;
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
- kryty dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
grafitowym;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki oraz
ptyta wielowarstwowa o wygladzie tynkdw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy
stosowac barwy stonowane, pastelowe;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

4. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 2RM, ustala sig¢:

Y
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi zabudowys;

przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty
realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdlnymi,

przepisami odrgbnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:

6)

7

a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP czyli ponizej 120
DJP dla przedsiewzigcia realizowanego na jednej dziatlce budowlanej;

wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkow
max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej
niz — 15 m, wysokos$¢ pozostalej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkéw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m* — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m? — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdiuzszej granicy
dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:



8)

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dach6wka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

5. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1RM, 3RM, 4RM, SRM ustala si¢:

1y
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do
obstugi zabudowy;

przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;
b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty
realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;
¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdlnymi,

przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony srodowiska:

6)

7)

a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkow
max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej
niz — 15 m, wysokos$¢ pozostalej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkéw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m* — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m? — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdiuzszej granicy
dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:



- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dach6wka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

6. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 25-34R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwiazana z obstuga gospodarstwa rolnego;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty
realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdlnymi,

przepisami odrgbnymi;

5) zasady ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP czyli ponizej 80
DJP dla przedsiewzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw
max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysokos¢ budowli nie wyzej
niz — 15 m, wysokos¢ pozostalej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkéw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m* — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m* — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegle do frontu dziatki;



e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachéwka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30000 m?.

Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1-24R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwigzana z obstuga gospodarstwa rolnego;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty
realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

d) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdllnymi,

przepisami odrgbnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP czyli ponizej 120
DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
realizowana jako poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkow
max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m wysoko$¢ budowli nie wyzej
niz — 15 m, wysokos$¢ pozostalej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkéw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m* — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m? — dla budynku inwentarskiego;



d) kierunek gtéwnej kalenicy: roéwnolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dach6wka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30000 m?.

8. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1RL, 2RL, 3RL, 4RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z mozliwoscig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j;
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terendw elementarnych;

c) dopuszcza si¢ leSne uzytkowanie terenéw elementarnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych.

9. Dila terenu oznaczonych w planie symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5SZL, 6ZL, 771, 821, 9ZL,
10ZL, 1171, 1271, 13ZL, 1471, 1571, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ leSne uzytkowanie terendw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zielen naturalna;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielggnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa
w §13 ust. 2 pkt 4 1it b).

11. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1R/ZZ, 2R/ZZ, 3R/ZZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni

produkcyjne;j;



b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwiazku z potozeniem terenéw
elementarnych w granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

12. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala sig¢.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia brzegdéw i zanieczyszczania wody;
b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrona $rédladowych wod
powierzchniowych pltynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

13. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1IKDG, 2KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w granicach pasa drogowego nie dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury
technicznej w ukladzie réwnolegtym do osi drogi. Co do zasady nowe elementy infrastruktury
nalezy realizowa¢ prostopadle do osi drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDG - zmienna w przedziale od
27,0 m do 34,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDG — 40,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odr¢bnymi.

14. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, chodniki oraz S$ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDZ - zmienna w przedziale od 12,0
m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDZ — zmienna w przedziale od
12,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 3KDZ — zmienna w przedziale od
20,0 m do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

15. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, chodniki oraz S$ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) zasady uzytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL - zmienna w przedziale od 10,0
m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDL - zmienna w przedziale od 12,0
m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

c) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 3KDL - zmienna w przedziale od 12,0
m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

d) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 4KDL, SKDL - zmienna w przedziale
od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

e) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

16. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zmienna w przedziale od 10,0 m do
16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

17. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW

ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zmienna w przedziale od 6,0 m do
20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

18. Dla terenu oznaczonych w planie symbolami 1TK, 2TK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zamkniety - kolejowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych - zgodne z przepisami
odrgbnymi.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§18.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Koztowa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.



