UCHWALA NR LIX/441/2018
RADY GMINY W KOZ¥.OWIE

z dnia 16 listopada 2018 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 112/7 i 115/7
w obrebie geodezyjnym Gorowo, gmina Kozlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 14 ust. 8, art. 151 art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), po stwierdzeniu, iz
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Koztowo, przyjetego uchwala Nr LV/409/2018 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 25 czerwca 2018 r., Rada
Gminy w Kozlowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 112/7 i 115/7 w obrgbie
geodezyjnym Goérowo, gmina Koztowo, zwang dalej planem.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy graficzne przedstawienie ustalen planu, obowiazujace zgodnie
Z umieszczonymi na nim oznaczeniami — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace lub wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe i nie kolidujgce z nim;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli. Linie zabudowy okre§lone w planie nie dotycza
okapow 1 gzymsow, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i czgsSci podziemnych obiektéw budowlanych,
ktére moga by¢ wysunigte przez wyznaczona lini¢ zabudowy z uwzglednieniem wymogdéw przepisow
odrgbnych;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendOw oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem literowym przeznaczenia;
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5) wymiarowanie.
2. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 1 sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — tereny zabudowy magazynowe;j, sktadowej, produkcyjnej i ustugowe;j,

b) dopuszczalne — handel, gastronomia, budynki niemieszkalne (hotel, motel), stacja paliw, stacja napraw
samochodow, tereny rekreacyjne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje funkcji magazynowej, skladowej, produkcyjnej iustlugowej tacznie lub
rozdzielnie,

b) lokalizacja zabudowy kubaturowej wylacznie w obrebie czesci terendw ograniczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wyznaczonymi zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem okreslonych odlegltosci od
terenu drogi krajowej i granic terenéw lesnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) nakaz ograniczenia uciagzliwo$ci zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig do granic terendw,

c) zagospodarowanie terenéw nie moze pogarszaé warunkow przyrodniczych na sgsiadujacych terenach
lesnych,

d) segregacja i zagospodarowanie odpadow zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrebnymi;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,1, maksymalna —
2,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

—dla zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynowej 1iskltadowej 15% dzialki
budowalne;j,

— dla zabudowy ustugowej 25% dziatki budowalne;j,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
— dla zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynowe;j i sktadowej — 60%,
— dla zabudowy ustugowej — 45%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkoéw — maksymalnie 16,0 m,

- geometria dachow — dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

- minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjne;j,
produkcyjno-ustugowe;j i ustugowe;j,

- minimum 1 miejsce do parkowania na 2 miejsca noclegowe w budynkach niemieszkalnych,
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- minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,
- minimum 1 miejsce do parkowania ponizej 5 zatrudnionych,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 - 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,
g) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych lub zielonych;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny graniczg bezposrednio zterenami le$nymi, wzwigzku zczym obowigzuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla budynkow niemieszkalnych obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy zapewniajacej
ochrone przed hatasem 1idrganiami zwigzanymi zruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
takich jak: linie elektroenergetyczne, stacje elektroenergetyczne, §wiattowody, sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe itp., wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (stacje transformatorowe
itp.), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej zodnawialnych zZrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kV,

d) zaopatrzenie w kanalizacje¢ sanitarna:
- odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzanie $ciekow produkcyjnych do gminnej sieci kanalizacyjnej po uprzednim
podczyszczeniu,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow socjalno-bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych przy okresowym wywozie sciekow do punktu zlewczego oczyszczalni sciekow,

- dopuszcza si¢ budowg lokalnych oczyszczalni Sciekow;
e) zaopatrzenie w wode:

- z gminngj sieci wodociagowe;j,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i gospodarczych z indywidualnych zrédet,
f) zaopatrzenie w ciepto:

- ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet,

- dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych zrodet ogrzewania budynkow, w tym kolektory stoneczne
lub pompy ciepta,
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g) zaopatrzenie w gaz z sieci przesytowej lub indywidualnych zrédet,

h) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng z istniejacej lub projektowanej sieci w postaci instalacji
podziemnych,

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) obstuga komunikacyjna terenow
- poprzez drogi zlokalizowane poza granicami planu za wyjatkiem drogi S7 i drogi serwisowej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.

§ 7. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Koztowo.

Przewodniczaca Rady Gminy

Alicja Eidtner
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LIX/441/2018
Rady Gminy w Koztowie

z dnia 16 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W KOZtOWIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek 112/7 i 115/7 w obrebie geodezyjnym Gérowo, gmina
Koztowo

W dniach od 11.06.2018 r., do 13.07.2018 r., wytozono projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 112/7 i 115/7 w obrebie
geodezyjnym Goérowo, gmina Koztowo. Wyznaczono termin sktadania uwag do
03.08.2018 r. W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga do projektu
miejscowego planu.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LIX/441/2018
Rady Gminy w Koztowie

z dnia 16 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W KOZtOWIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 112/7i 115/7
w obrebie geodezyjnym Gdérowo, gmina Koztowo

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.), zadania wtasne gminy.
Na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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